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Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Aufstellungsbeschluss gemal § 2 (1) BauGB
Einholung der Stellungnahmen gemal § 4 (2) BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung gemat § 3 (2) BauGB

Offentliche Auslegung gemal § 3 (2) BauGB
Behandlung der eingegangenen Anregungen gemal § 1 (7) BauGB
Satzungsbeschluss gemanR § 10 (1) BauGB
Ortsiibliche Bekanntmachung und Inkrafttreten gemal § 10 (3) BauGB
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Satzung
iiber den Bebauungsplan ,Industriegebiet an der B3“- Zusammenfassung 1. bis 3. Bauab-
schnitt, 1. Anderung

Baugesetzbuch (BauGB)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geadndert durch Art. 6 des Geset-
zes vom 20.10.156 (BGBI. S. 1722).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert durch Gesetz vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 20.09.2013.

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO)

i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. 698) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2015 (GBI.
2016 S. 1) m.W.v. 15.01.2016.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéndert durch Art. 2 G zur Férderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden v. 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wairttemberg (GemO) - jeweils in den Fassungen der letzten Anderungen — hat der Gemeinderat in
seiner Sitzung am 27.06.2017 den Bebauungsplans ,Industriegebiet an der B3“- Zusammenfassung 1.
bis 3. Bauabschnitt, 1. Anderung als Satzung beschlossen.

Réaumlicher Geltungsbereich
Fur den rdumlichen Geltungsbereich der 1. Bebauungsplanénderung ist der zeichnerischen Teil
(Deckblatt) in der Fassung vom 27.06.2017 maRgebend.

Anderungsinhalte

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Industriegebiet an der B3‘- Zusammenfassung 1. bis 3. Bauab-
schnitt, betrifft den zeichnerischen Teil A (als Deckblatt) und die planungsrechtlichen Festsetzungen
Ziff. 1.7.2, Teil B:

A  Zeichnerischer Teil zum Bebauungsplan
Der zeichnerische Teil des Bebauungsplans wird durch das Deckblatt in der Fassung vom 28.03.2017
geandert. Die Anderungsinhalten beinhalten die Erweiterung der Baufliche entlang der B3.

B  Planungsrechtliche Festsetzungen
Ziff. 1.7.2 MaBnahmen auf 6ffentlichen Flachen

o Auf der ,offentlichen Flache fur Natur und Landschaft' entlang der Kreisstralke K 3718
sowie entlang eines sidlichen Abschnittes der Bundesstralle B3, ist eine Baumreihe
bestehend aus Baumen 1. Ordnung gemaR Pflanzliste zu pflanzen. Die Flachen au-
erhalb der Baumstandorte sind mit einer Einsaat aus gebietsheimischen Magerwie-
sen (vgl. Pflanzliste) mittlerer Standorte Zu begrunen und extensiv zu pﬂegen (1x
Mahd mlt Abtransport / Jahr). Bie-Fléchenuniers LHRSR-S e
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e Auf der ,offentlichen Flache fur Natur und Landschaft" entlang eines &stlichen Ab-
schnittes der Bundesstralle B3 ist eine mind. 5-reihige Hecke, bestehend aus einer
Reihe aus Baumen 1., 2. und 3. Ordnung sowie GroRstrauchern im Zentrum (Anteil
der Baume 1. und 2. Ordnung mind. 50% und Pflanzabstand in der Reihe max. 7m)
und je zwei Reihen Strauchern an den Réndern anzupflanzen (Pflanzabstand in der
Reihe max. 1,5m). Die verbleibenden Freiflachen sind durch die Einsaat von gebiets-
heimischen Glatthaferwiesensaatgut zu begriinen und extensiv zu pflegen (1-2 x
Mahd/Jahr).

e Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten ,Flachen fir die Niederschlagswasser-
behandlung" sind die Randbereiche der Abwasserbehandlungsanlagen geman Pflanz-
listen mit Strauchgruppen (Bdume und Straucher) zu bepflanzen. Die erforderlichen
Unterhaltungswege sind als Schotterrasenwege anzulegen. Béschungen und Schotter-
rasenwege sind durch die Einsaat von Landschaftsrasen zu begrinen und zu pflegen
(1-2 x Mahd / Jahr).

Ansonsten gelten weiterhin die Festsetzungen und Bauvorschriften des rechtskréftigen Bebauungs-
plans ,Industriegebiet an der B3"- Zusammenfassung 1. bis 3. Bauabschnitt, rechtskraftig seit dem
17.09.2015.

Bestandteile der Anderungssatzung
A Zeichnerischer Teil (Deckblatt) in der Fassung vom 27.06.2017
B Bauplanungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 27.06.2017

Beigefiigte Anlagen zur Anderungssatzung
Begrindung in der Fassung vom 27.06.2017

Inkrafttreten

Die Satzung des Bebauungsplans ,Industriegebiet an der B3"- Zusammenfassung 1. bis 3. Bauab-
schnitt, 1. Anderung, tritt mit der ortsilblichen Bekanntmachung gemaR § 10 (3) BauGB in Kraft.

Ausfertigung

Es wird bestéatigt, dass die Inhalte der 1. Bebauungsplandnderung mit den hierzu ergangenen Ge-
meinderatsbeschlissen Gbereinstimmen.

Gemeindé Otigheim, am 03,07

‘o

rank Kiefer, Bl

Ortsibliche Bekanntmachung und Inkrafttreten
des Anderungsbebauungsplans gemal § 10 (3) BauGB am 06.07.2017
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Begriindung

1 Planerfordernis

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Industriegebiet an der B3" - Zusammenfassung 1. bis 3.
Bauabschnitt, wurde als Gesamtkonzept fir den kompletten Geltungsbereich erarbeitet und
vereinheitlicht. Damit wird erreicht, dass alle gestalterischen und baulichen Entwicklungen in
dem Gebiet einheitlich beurteilt und stérende Nutzungen vermieden werden kénnen. In Hin-
blick auf die grinordnerischen Festsetzungen sollte mit der Vereinfachung der Festsetzungen
eine bessere Umsetzungsmdoglichkeit auf den gewerblich genutzten Grundstiicken gewahrleis-
tet werden.

Auf der ,6ffentlichen Flache fir Natur und Landschaft’ entlang eines 6stlichen Abschnittes der
Bundesstralle B3 wurden Ausgleichsmanahmen (Pflanzung von Hecken und Baumen) fest-
gesetzt. In Hinblick auf eine mogliche Ausweitung der gewerblichen Nutzung auf den direkt
angrenzenden Flachen, sollen AusgleichsmalRnahmen aulerhalb des Gebiets stattfinden
(MaRnahmen aus dem Okokonto) und so die gewerbliche Nutzung im Bereich weiter optimiert
werden.

Aus diesem Grund beschlieft der Gemeinderat am 15.11.2016 die Aufstellung des Ande-
rungsbebauungsplans ,Industriegebiet an der B3“ - Zusammenfassung 1. bis 3. Bauabschnitt
mit értlichen Bauvorschriften im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

2 Abgrenzung des Bereichs der 1. Anderung
Der Geltungsbereich mit ca. 1,65 ha beinhaltet die Fist.-Nr. 5441/3 und 5441/7 zwischen der
B3 und der Fa. Hauraton. Mafgeblich fiir die Abgrenzung des Bebauungsplans ist der Gel-
tungsbereich in der Planzeichnung vom 04.11.2016 (Anlage).

3 Geltendes Planungsrecht/ Anderungsinhalte
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Industriegebiet
an der B3" - Zusammenfassung 1. bis 3. Bauabschnitt aus dem Jahr 2015. Die bisherigen
Festsetzungen im Anderungsbereich beinhalten AusgleichsmaRfnahmen (s.0.). Die Aus-
gleichsflache soll zugunsten der Uberbaubaren Flachen verringert werden. Kinftig erfolgt der
Ausgleich auferhalb des Baugebiets (MaRnahmen aus dem Okokonto).

Ansonsten gelten die Festsetzungen und Bauvorschriften des Bebauungsplans ,Industriege-
biet an der B3" - Zusammenfassung 1. bis 3. Bauabschnitt weiter.

4 Stadtebauliche Ziele
Das ,Industriegebiet an der B3" ist im Wesentlichen bereits bebaut und gewerblich genutzt.
Mit den gednderten Festsetzungen soll erreicht werden, dass diese gewerbliche Nutzung
auch kunftig uneingeschrankt maoglich ist bzw. optimiert wird.

5 VerkehrserschlieBung, Ver- und Entsorgung
Die Erschlielung ist im Bestand gesichert. Anderungen sind nicht vorgesehen.

6 Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
Das vereinfachte Verfahren gemaR § 13 BauGB kann fur Bebauungsplanénderungen ange-
wendet werden, bei denen die Grundzige der Planung nicht beriihrt werden. Diese Bebau-
ungspléne sollen keiner férmlichen Umweltpriffung unterliegen.

Weitere Voraussetzungen fur das vereinfachte Verfahren liegen vor:

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Schutzgiitern im Sinne
des § 1 (6) Nr. 7b BauGB (keine FFH- oder Vogelschutzgebiete betroffen).

e Vorhaben, die eine Umweltvertraglichkeitsprifung erfordern, sind nicht geplant.

¢ Es liegen keine Hinweise auf vorhandene geschitzte Tierarten vor.
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7 Umweltpriifung/ Artenschutz/ Eingriffs-/ Ausgleichsregelung (E/A)
Das vereinfachte Verfahren geméalt § 13 BauGB erfolgt ochne Durchfiihrung einer férmlichen
Umweltprufung. Im Rahmen der Anderungsplanung erfolgt jedoch eine Prifung naturschutz-
fachlicher Belange. Fir den Planbereich sind AusgleichsmaBnahmen festgesetzt. In einer Ein-
griffs-Ausgleichs-Regelung ist u.a. zu berlcksichtigen, in welchem Umfang diese auferhalb
des Plangebiets, z.B. durch MaRnahmen aus dem Okokonto der Gemeinde, stattfinden kon-
nen.

Zusammenfassung Eingriff- / Ausgleich (agIR & ILN, Februar 2017)

Die durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe kénnen im Rahmen der Griinordnung in-
nerhalb des Bebauungsplangebietes nicht ausgeglichen werden. Die Eingriffe mit Auswirkun-
gen auf die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, insbesondere aber in das Schutzgut Boden, die
durch den geédnderten Bebauungsplan zuléssig werden, sind nur durch die Einbeziehung des
Okokontos der Gemeinde ausgleichbar.

Legt man die vorgezogenen Bemihungen und einen schutzgutiibergreifenden Ansatz zu
Grunde ist ein vollsténdiger Ausgleich méglich, so dass keine erheblichen Beeintrédchtigungen
zurtickbleiben.

Bei der Umsetzung der Planung ist davon auszugehen, dass artenschutzrechtliche Belange
nicht beriihrt werden (die Flache ist abgerdumt, bisher sind keine Pflanzungen vorhanden).

8 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Die Festsetzungen zu Ausgleichsmafinahmen werden im Planteil (siehe Deckblatt) und den
textlichen Festsetzungen Uberarbeitet.

9 Ortliche Bauvorschriften
Eine Anderung der értlichen Bauvorschriften wird nicht erforderlich.
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Anlage (ohne MaRstab):

Lageplan (bestehende Festsetzungen 17.09.2015) mit Abgrenzung des Geltungs-
bereichs 04.11.2016
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Lageplan geplante Festsetzungen 28.03.2017
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