GEMEINDE OTIGHEIM SATZUNG UBER DIE ERHOHUNG DER STELLPLATZVERPFLICHTUNG"

Satzung o
iber die Erh6hung der Stellplatzverpflichtung in der Gemeinde Otigheim

Aufgrund der von § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wiirttemberg in ihrer jeweils geltenden Fassung
in Verbindung mit § 74 Abs. 2 Nr. 2 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fas-
sung von 05.03.2010 zuletzt geéndert durch Gesetz vom 18.07.2019 in Verbindung mit § 37 LBO, hat
der Gemeinderat der Gemeinde Otigheim in seiner Sitzung am 17.03.2020 folgende Satzung beschlos-

sen:
§1
Gegenstand der Satzung
(1) Die nach MalRgabe des § 37 LBO bei Errichtung von Gebauden mit Wohnungen und Nutzungsan-

()

(1)

()

3)

(4)

(1)

()

derungen zu Wohnzwecken herzustellenden Stellplatze (notwendige Stellplatze) sind hinsichtlich
ihrer Anzahl gemaR den Angaben des § 2 dieser Satzung nachzuweisen.

Fir die Herstellung der Stellplatze gelten die Vorschriften des § 37 LBO entsprechend.

§2
Anzahl der notwendigen Stellpldtze

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen nach § 37 Abs. 1 LBO richtet sich nach der GréRe der
Wohneinheit. Sie betragt bei

Wohnungen bis 50 m? Wohnflache 1,0 Stellplatze
Wohnungen gréRer 50 m? bis 100 m? Wohnflache 1,5 Stellplatze
Wohnungen gréRer 100 m? Wohnflache 2,0 Stellplatze.

Bruchzahlen in der Summe sind aufzurunden.

Die Wohnflache bestimmt sich nach den Vorschriften der Verordnung zur Berechnung der Wohn-
flache (Wohnflachenverordnung WoFIV) vom 25.11.2003 (BGBI. | S.2346).

Gefangene Stellplatze sind anrechenbar sofern der Stellplatz, (iber den sie angefahren werden, zur
selben Wohneinheit gehort.

§3
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung erstreckt sich Uber das gesamte Gemeindegebiet westlich der
B 36 und ist dem beigeftigten Abgrenzungsplan zu entnehmen. Ausgenommen sind die planungs-
rechtlich gesicherten Gewerbe-, Industrie-, Sondergebiete und vorhabenbezogene Bebauungs-
pléne.

Sollte in einem zukiinftigen Bebauungsplan eine héhere Stellplatzverpflichtung festgesetzt werden,
so ist dies ausdriicklich in den jeweiligen Ortlichen Bauvorschriften anzugeben.
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§4

Ausnahmen

Fur Sonderformen des Wohnens wie Pflegeheime sind nach § 56 Abs. 5 Landesbauordnung abwei-
chende Regelungen Uber die Anzahl der herzustellenden Stellplatze zulassig.

§5

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer entgegen den Vorgaben des § 2 dieser Satzung
eine Neu- oder UmbaumaRnahme durchfiihrt oder eine Nutzungsénderung zu Wohnraum vornimmt,
ohne die fur die einzelnen Wohneinheiten notwendigen Stellplatze nachzuweisen.

§6
Inkrafttreten

Diese Satzung tber die Stellplatzverpflichtung in der Gemeinde Otigheim tritt am Tag der ortslblichen
Bekanntmachung in Kraft.

Hinweis:

- Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirt-
temberg (GemOQ) oder von aufgrund der Gemeindeordnung erlassener Verfahrensvorschriften beim Zu-
standekommen dieser Satzung wird nach § 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich
innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung dieser Satzung gegeniiber der Gemeinde Otigheim
geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist zu bezeichnen. Dies
gilt nicht, wenn die Vorschriften tiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekannt-
machung der Satzung verletzt worden sind.

Burgermeister
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Begriindung
1 Stellplatzanforderung nach LBO

Nach § 37 Abs. 1 LBO ist bei der Errichtung von Geb&uden mit Wohnungen fiir jede Wohnung
ein geeigneter Stellplatz fur Kraftfahrzeuge herzustellen (notwendiger Kfz-Stellplatz). Statt not-
wendiger Kfz-Stellplatze ist auch die Herstellung notwendiger Garagen zuléssig. Die Verwal-
tungsvorschrift Stellplatze (VwV Stellplatze) erméglicht bei Nichtwohngebauden und guter Ein-
bindung des Standorts in den OPNV Abschlége bis zu 30% der notwendigen Stellplatze. Die
Reduzierung der Stellplatze gemaR VwV Stellplatze gilt nicht fur die notwendigen Kfz-Stellplatze
von Geb&auden mit Wohnungen. Notwendige Kfz-Stellpldtze von Geb&uden mit Wohnungen
kénnen nicht abgeldst und auch nicht in ihrer Anzahl reduziert werden. Eine Abweichung von
der Herstellungspflicht besteht nach § 37 Abs. 7 LBO nur dann, wenn die Herstellung bei Aus-
schépfung aller Méglichkeiten, auch unter Beriicksichtigung platzsparender Bauarten der Kfz-
Stellplatze oder Garagen, unmdglich oder unzumutbar ist oder auf dem Baugrundstiick auf-
grund oéffentlich-rechtlicher Vorschriften ausgeschlossen ist.

Bei der Errichtung von Gebauden mit Wohnungen sind tiber die Kfz-Stellplétze hinaus Fahrrad-
Stellplatze in solcher Zahl herzustellen, dass sie fur die ordnungsgemaRe Nutzung der Anlagen
ausreichen. Die Fahrrad-Stellplatzpflicht deckt sowohl den Bedarf der Bewohnerinnen und Be-
wohner als auch den Bedarf der Besucherinnen und Besucher ab. Auf sie kann bei Gebauden
mit Wohnungen nicht verzichtet werden. Fahrradstellplatze sind nicht Gegenstand dieser Sat-
zung.

Erhéhung der Stellplatzverpflichtung liber eine Stellplatzsatzung

Der Gesetzgeber erméachtigt nach § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO die Gemeinden, die Stellplatzverpflich-
tung fur Wohnungen auf bis zu 2 Stellplatze zu erhéhen. Der Bauherr muss dann mehr als 1,0
Stellplatze herstellen.

Voraussetzung fir die Satzung nach § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO zur Erhéhung der Stellplatzverpflich-
tung ist, dass diese durch Griinde des Verkehrs oder stadtebauliche Griinde gerechtfertigt sind.

Planerfordernis

Die Gemeinde Otigheim weist, wie bei Orten mit langer Geschichte (iblich, verschiedene Ent-
wicklungsphasen auf. Von der Entwicklung entlang bestehender ErschlieRungsstralen, tiber
die Erarbeitung von Baufluchtenplénen, bis hin zur heutigen Planung durch Bebauungspléne,
spiegeln sich die jeweiligen Planungsphasen im Ortsbild wider.

Durch die Entwicklung des &ffentlichen und privaten Verkehrs hat sich in den letzten Jahrzehn-
ten eine deutliche Veranderung ergeben. Waren friiher private Fahrzeuge - von landwirtschaft-
lichen Zugmaschinen abgesehen - die Ausnahme, bilden sie heute einen selbstverstandlichen
Teil der allgemeinen Mobilitat, die sich in einer hohen Fahrzeugdichte niederschlagt. Aufgrund
des ausbauféhigen 6ffentlichen Nahverkehrs erhoht sich das Erfordernis nach privaten Fahr-
zeugen, so dass heute mehrere Pkw pro Wohneinheit tiblich sind. Eine Erh6hung der Fahrzeug-
dichte fur den Individualverkehr ist absehbar, da im beruflichen wie privaten eine erhéhte Flexi- -
bilitat und Mobilitat erwartet wird. Es wurde daher gepriift, ob verkehrliche oder stadtebauliche
Griinde fur eine Erhéhung der Stellplatzverpflichtung sprechen.

In den vergangenen Jahren kam es immer wieder zu erheblichen Engpassen fir Rettungsfahr-
zeuge, Feuerwehr, Millifahrzeuge etc. durch parkende Autos auf Gehwegen und Straken. Die
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Gemeinde méchte diese Missstande beenden und begriindet damit die Erhéhung der Stellplatz-
verpflichtung

Verkehrliche Griinde

Zweck der Stellplatzverpflichtung ist es, den von den baulichen Anlagen ausgelésten ruhenden
Verkehr auRerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen unterzubringen, um die Sicherheit und
Leichtigkeit des &ffentlichen Verkehrs nicht zu gefahrden.

Im Zuge der angestrebten Verdichtung und Innenentwicklung der bebauten und unbebauten
Grundstiicke méchte die Gemeinde rechtzeitig hier die Weichen stellen, dass die notwendigen
Stellplatze in ausreichender Zahl ausgewiesen werden.

Es ist bekannt, dass einem starken Parkierungsdruck mit verkehrspolizeilichen Mitteln allein
nicht wirksam begegnet werden kann. Behinderungen von Einsatzfahrzeugen des Rettungs-
dienstes, der Feuerwehr und des gemeindlichen Winterdienstes waren in diesem Fall nicht aus-
zuschliefRen. '

In Otigheim gibt es verkehrliche Probleme, vor allem Interessenkollisionen zwischen ruhendem
und flieRendem Verkehr. Es wird zwar davon ausgegangen, dass alle Verkehrsteilnehmer auf-
einander Rucksicht nehmen, doch durch im Straenraum abgestellte Fahrzeuge werden diese
StralRen unuibersichtlich. Durchfahrende Fahrzeuge kénnen dabei andere Verkehrsteilnehmer,
Radfahrer, Passanten und spielende Kinder gefédhrden. Um problematisches Verkehrsverhalten
wie Gehwegparken zu verhindern und die Wirksamkeit von VerkehrsberuhigungsmaRnahmen
zu férdern, hélt die Gemeinde es fir sinnvoll die Zahl der geforderten Stellplatze zu erhéhen.

Stédtebauliche Griinde 7

Im historischen Ortskern sind StraRen und Wege in der Regel fur die FuRganger und den rol-
lenden Verkehr ausgelegt, das Abstellen von Pkw ist trotz der bereits angelegten 6ffentlichen
Parkplatze oft nicht méglich. Die Pkw sollten daher auf den eigenen Grundstiicken abgestellt
werden kénnen. Bei einer Nachverdichtung, zum Beispiel durch Neubau auf bislang unbebau-
ten Grundstiicken oder dann, wenn die bestehenden Wohnraumreserven wie Dachbéden oder
Scheunen ausgenutzt werden sollen, ist es erforderlich, dass ausreichend Stellplatze nachge-
wiesen werden, damit die Anwohner nicht in den 6ffentlichen Raum ausweichen.

Fir neue Wohneinheiten wird daher die Verpflichtung zur Herstellung von notwendigen Stell-
platzen abweichend von den Festsetzungen des § 37 Abs.1 LBO gemaR § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO
erhoht. Dabei wird die Erhéhung an die Anzahl der Wohneinheiten angepasst. Sie wird daher
wie folgt festgesetzt:

Wohnungen bis 50 m? Wohnflache 1,0 Stellplatze
Wohnungen gréer 50 m? bis 100 m? Wohnflache 1,5 Stellplatze
Wohnungen gréer 100 m? Wohnflache 2,0 Stellplatze.

Diese Regelung gilt nur fur die Schaffung von neuen, abgeschlossenen Wohneinheiten und
nicht fur die bloBe Erweiterung der Wohnflache bestehender Wohneinheiten. Es wird als unver-
héltnismaRig angesehen, im Falle einer bloRen Erweiterung der Wohnflache einer bereits be-
stehenden Wohnung zusatzliche Stellplatze zu verlangen.

Soweit sich bei der Stellplatzberechnung Dezimalzahlen ergeben, sind diese aufzurunden (z.B.
4,5 = 5 Stellplatze).
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Gefangene Stellplétze gelten nur dann als Stellplatze im Sinne dieser Satzung, wenn sie der
gleichen Wohneinheit wie der dahinterliegende (gefangene) Stellplatz zugeordnet sind. Nur in
diesem Fall kann davon ausgegangen werden, dass eine Absprache innerhalb des betreffenden
Haushalts stattfinden kann und beide Stellplétze genutzt werden kénnen. Im Allgemeinen wird
auf die Verordnung des Wirtschaftsministeriums tiber Garagen und Stellplatze (GaVo) hinge-

wiesen.

4 Geltungshereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung erstreckt sich tiber das Gemeindegebiet westlich der B 36;
mafgeblich ist der beigefiigte Abgrenzungsplan. Ausgenommen sind die planungsrechtlich ge-
sicherten Gewerbe-, Industrie-, Sondergebiete, Gemeinbedarfsflachen und vorhabenbezogene

Bebauungsplane.

Er schlie3t auch die Bereiche der nachstehenden rechtskraftigen Bebauungspléne ein:

Titel Datum

Bietigheimer Weg, Rehgarten, Schlangenrain 25.07.1966
Breit — Eich 05.02.1981
Breit — Eich, Erweiterung 02.08.2008
GroRe Bahnwiese (Abrundungssatzung) 24,08.1993
Hagenécker |, 1. Anderung 21.07.2005
Hagenacker I, 2. Anderung 31.10.2007
Hagenacker |, 3. Anderung 21.06.2012
Hagenécker |, 4. Anderung 05.10.2017
Hagenacker Il 26.11.2015
Hanflander 25.06.1992
Hopfengarten 28.08.1997
Hopfengarten, 1. Anderung 29.07.2010
Lindenstumpen | 07.09.1976
Lindenstumpen I 09.03.1983
Morgenstralle ‘ 24.11.2011
Mihlistralle / Rehgartenstralle (Erganzungssatzung) 23.07.2009
Rehgarten 12.06.1961
Steinacker | 19.06.1970
Steinacker Il 18.11.1974
Stein&cker Il und IlI, Ergénzung 02.06.1978
Steinacker llI 03.09.1976
Steinacker IV 05.02.1981
Siud — Ost 30.06.1951
Teilbereich Rastatter — Ludwig- und MuhlstraRe 03.07.2000
Zwischen Kronen — Linden — Kreuz — und KirchstralRe - 07.06.1984

Mit Rechtskraft dieser Stellplatzsatzung gilt diese auch fir die Gebiete der o.g. Bebauungs-
pléane. Sofern dort bereits Regelungen vorhanden sind, werden diese durch die Bestimmungen

- dieser Satzung ersetzt.
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5 Ausnahmen (Sonderregelung)
Bei bestimmten Sonderformen des Wohnens, wie beispielsweise Pflegeheimen oder Senioren-
wohnanlagen o.4. kann in der Regel von einem geringeren Stellplatzbedarf ausgegangen wer-
den. Um fir diese Falle eine unbeabsichtigte Harte zu vermeiden, wird nach § 56 Abs. 5 LBO
von der Stellplatzverpflichtung abgesehen. Es sind stattdessen abweichende Regelungen tiber
die Anzahl der herzustellenden Stellplatze zulassig.

Fur andere Nutzungen ist der Stellplatzbedarf gemaR LBO und der VwV Stellplatze zu ermitteln.
Auch in kiinftigen Bebauungsplanverfahren (z.B. bei vorhabenbezogenen Bebauungspléanen)

steht es der Gemeinde offen im Rahmen ihrer planerischen Entscheidung bedarfsgerechte, ab-
weichende Regelungen zu treffen.
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