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| Bebauungsplan "Hagenicker I"|

Textteil

l. Satzung iiber Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. v. 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141, 1998 S. 137),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. 7.2002 (BGBL. | S. 2850)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 23.01.1990
(BGBL. | S. 132) zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBL. | S. 466).

- die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) v. 18.12.1990 (BGBL. | S. 58).

In Ergdnzung zum zeichnerischen Teil M. 1:500 wird Folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB u. §§ 1-15 BauNVO)
siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil.

1.1 WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Nicht zulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO Anlagen im Sinne von § 4 (2) Ziff. 3 BauNVO.
Nicht zulassig sind gem. § 1 (6) BauNVO Anlagen im Sinne von § 4 (3) BauNVO.

1.2 MI — Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Nicht zulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO Anlagen im Sinne von § 6 (2) Ziff. 6-8 BauNVO.
Nicht zulassig sind gem. § 1 (6) BauNVO Anlagen im Sinne von § 6 (3) BauNVO.
Nicht zulassig sind gem. § 1 (6) BauNVO Einzelhandelsbetriebe mit nicht-
zentrenrelevantem Sortiment gem. der im Anhang angefligten Liste ("Freiburger Liste")
(§ 6 (2) zZiff. 3 BauNVO).

1.3 Flache fiir Gemeinbedarf (§ 9 (1) 5 BauGB)

Zweckbestimmung: Kindergarten

2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)
Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil.
Das Malf} der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl (GRZ)
gem. § 19 BauNVO und durch die Hohe der baulichen Anlagen gem. § 16 (2) 4 BauNVO.

21 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil.
Ausnahme gem. § 17 (2) BauNVO: Bei Hausgruppen (Reihen-/Kettenhauser 0.4.) ist fir
einzelne Grundsticke eine Uberschreitung der GRZ bis max. 0,6 zulassig, wenn die
Uberbaute Grundflache auf den betreffenden Grundstiicken insgesamt 0,4 nicht
Uberschreitet.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen § 9 (2) BauGB i.V. mit § 16 (2) 4 BauNVO)

2.21 Bezugshohe (§ 18 (1) BauNVO) Bezugshaohe
fur die im Plan eingetragenen maximalen T
Gebaudehohen ist die jeweilige Hohe der NN
fertiggestellten Strafl’e im Schnittpunkt
von Fahrbahnachse und Gebaudemitte.

Bei Gebauden, die an mehreren Straten - - - o
liegen (Eckgrundstiicke), gilt die Stralde, N
von der aus das Grundstlck erschlossen wird:




2.2.2 Gebaudehodhen
gemal den Einschrieben im zeichnerischen Teil — Darstellung siehe unten.

Die Trauf- und Firsthohen sind Maximalwerte.

TH = Traufhohe,
gemessen zwischen der Bezugshdhe (vergl. Ziff. 2.2.1) und dem Schnittpunkt von
AuRenwand und Dachhaut, bzw. Oberkante Brustung/Attika.
Ausnahmen:

- Bei Gebauden mit Satteldachern darf die angegebene TH auf der Halfte der
Gebaudelange um max. 1,25 m Uberschritten werden.
- Die Traufhéhen fur Zwerchgiebel und Winkelbauten sind nicht begrenzt. Sie

ergeben sich aus der "Unterordnung” (Abstand zum Hauptffirst — vergl. Ziff. 11.2.4)
und der Dachneigung.

FH = Firsthohe,
gemessen zwischen der Bezugshdhe (vergl. Ziff. 2.2.1) und Oberkante Firstziegel
bzw. héchster Dachpunkt (Schnittpunkt Auflenwand mit Dachhaut = hdhere
Pultseite).
Bei Pultdachern mit Firsth6hen tber 7,0 m (héhere Pultseite) ist das oberste
Geschoss auf der hdheren Pultseite gegentiber der darunterliegenden Aulienwand
um mind. 2,50 m zuruckzusetzen.

Ausnahmen bei Pult- und Satteldachern: Technische Aufbauten, Kamine etc.

Bild zur Festlegung der Gebaudehdhen
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3. Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)
siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil.

o) offene Bauweise

o\

Die Gebaude sind im Sinne der offenen Bauweise als Einzel- oder Doppelhauser
zu errichten.



Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flichen (§ 9 (1) 1 und (3) BauGB und

§ 23 BauNVO i.V.m. § 16 (5) BauNVO)

Baugrenzen siehe zeichnerischer Teil.

Gem. § 23 (3) BauNVO ist ein Vortreten von Gebaudeteilen tber die Baugrenze zulassig
fur untergeordnete Bauteile wie Balkone, Erker, Wintergarten o. a. bis zu einer Lange von
5,0 m und einer Tiefe von 1,0 m.

Dachvorspriinge dirfen generell bis max. 1,0 m Uber die Baugrenze hinausragen.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Die im zeichn. Teil eingetragene Haupffirstrichtung ist flr die Hauptgebaude zwingend
einzuhalten; nicht bei Garagen und Nebenanlagen. Neben dem vorgeschriebenen
Hauptfirst sind rechtwinklig dazu untergeordnete Nebenfirste als Zwerchgiebel oder
Winkelbau zulassig. Der Nebenfirst soll dem Hauptfirst deutlich untergeordnet sein,
vergl. hierzu Ziff. 11.2.4.

Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO sowie Nebenanlagen und Flachen fiir Stellplatze
und Garagen i. S. von § 9 (1) 4 BauGB (vergl. Ziff. 8 der 6rtl. Bauvorschriften)

Nebenanlagen sind, sofern es sich um Gebaude handelt, in den Vorgartenflachen (nicht
Uberbaubare Grundstucksflachen zwischen o6ffentlicher Verkehrsflache und Baugrenze) sowie
auf den mit Pflanzgebot belegten Flachen nicht zulassig. Garagen und tberdachte Stellplatze
sind aulerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache nur auf den fir Garagen und Stellplatze
besonders festgelegten Flachen (St/Ga) zuldssig.

Offene Stellplatze sind auf den mit Pflanzgebot belegten Flachen unzulassig.

Die Zu- und Abfahrt auf die Grundstlicke, die an Entwasserungsmulden grenzen, ist nur auf den
im Plan gekennzeichneten Bereichen zugelassen.

Die Anzahl der Wohnungen gem. § 9 (1) 6 BauGB
wird in Doppelhdusern und Hausgruppen auf max. 2 je Gebaude und bei Einzelhausern auf
max. 3 begrenzt.

Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Pflanzgebote (§ 9 (1) 25a BauGB)

1. An den im Plan dargestellten Standorten fur Einzelbdume sind heimische Laubbdume
oder Obstbaume zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Von den
eingetragenen Standorten kann zur Anpassung an die 6rtlichen Gegebenheiten
geringfugig abgewichen werden — Pflanzliste siehe Nr. 2.

2. Die mit Pflanzgebot belegten Flachen sind als Grinflachen anzulegen, mit
landschafts- und standortgerechten Strauchern, Heistern und Baumen
(gebietsheimische Geholze) auszufillen und von jeglicher Bebauung und sonstiger
Nutzung freizuhalten.

Es sind vorzugsweise Baume und Straucher gemaf folgender Pflanzliste zu pflanzen:

Baume im StraBenbereich Baume im Bauplatzbereich
Spitzahorn (Acer platanoides) Feldahorn (Acer campestre)
Linde (Tilia cordata) Vogelkirsche (Prunus avium)
Eiche (Quercus robur,Q. petraea) Apfeldorn (Crataegus carrierei)
Hainbuche (Carpinus betulus) Obst- und Nussbaume
Heimische Straucher Sortenempfehlung fiir Obstbaume
Hartriegel (Cornus sanguinea) Rheinischer Winterrambour
Hasel (Corylus avellana) Rote Sternrenette
Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus) Conference

Liguster (Ligustrum vulgare) Buhler Frihzwetschge
Schlehe (Prunus spinosa) Nancymirabelle

Wildrose (Rosa canina) Rote Meckenheimer

Weide (Salix purpurea) Walnuss Nr. 139

Holunder (Sambucus nigra)
Schneeball (Viburnum lantana)

3. Insgesamt ist je Baugrundstlick pro angefangene 2 Ar Bauplatzflache mind. 1 Baum
zu pflanzen. Die unter Nr. 1., 2., 4., 5. und Ziff. 8.2 beschriebenen Baume sind hierauf
anzurechnen — Pflanzliste siehe Nr. 2.



8.2
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4. Die mit Pb1 bezeichneten Baume werden im Zuge der ErschlieBung gepflanzt. Sie sind
von den Grundstuckseigentimern zu dulden, zu pflegen und bei Baumalinahmen
entsprechend zu schitzen.
Bei Abgang sind sie gleichwertig durch die gleiche Art zu ersetzen.

5. Auf den Flachen fur Stellplatze und Garagen ist pro 6 Stellplatze 1 Laub- oder Obstbaum
gemal Pflanzliste aus Nr. 2. zu pflanzen.

6. Beim Bau von unterirdischen Bauwerken — z.B. Tiefgaragen — sind nicht Gberbaute Teile
dieser Bauwerke extensiv zu begrinen (§ 9 (1) 20 BauGB). Die Anlage von Terrassen
und Spielflachen ist zulassig.

7. Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich der Bahnanlagen missen den Belangen der
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstanden ist die
Bahnrichtlinie 882 zu beachten. Zwischen Oberleitungsanlagen und den Asten von
Strauchern oder Baumen ist ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten.

Anzupflanzende Baume sind als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mind.
16/18 cm zu pflanzen, Obstbdume mit einem Stammumfang von mind. 10/12 cm,
Straucher in einer Qualitat von 2xv und 60/80 cm. Die Pflanzung ist spatestens

6 Monate nach Fertigstellung der Gebaude vorzunehmen. Die gepflanzten Baume und
Straucher sind von den jeweiligen Grundstuckseigentiimern zu pflegen, zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

Pflanzbindung (§ 9 (1) 25b BauGB)

Die durch Planeintrag dargestellten vorhandenen Baume sind zu erhalten und bei Abgang
durch gleiche oder gleichartige Badume zu ersetzen. Nach DIN 18920 sind die Baume bei
Baumalnahmen zu schutzen.

Flachen fiir die Herstellung des StraBenkorpers (§ 9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung des Strallen- bzw. Wegekorpers sind auf den Grundstiicken entlang der
offentlichen Verkehrsflache unterirdische Stutzbauwerke in einer Breite von ca. 0,30 m und
einer Tiefe von ca. 0,40 m erforderlich. Diese unterirdischen Stiutzbauwerke, die zur
Herstellung des StralRenkorpers erforderlichen Abgrabungen und Aufschittungen sowie die
Errichtung von Beleuchtungseinrichtungen (Kabel, Mast und Beleuchtungskérper) und
Beschilderungen sind vom jeweiligen Grundstlckseigentimer zu dulden.

Hdéhenlage des Geldandes (§ 9 (2) BauGB)

Im stral’enseitigen Vorgartenbereich der Baugrundstiicke ist das Gelande des jeweiligen
Baugrundstucks hinsichtlich seiner Hohe der unmittelbar vorgelagerten 6ffentlichen
Verkehrsflache anzugleichen.

Zu den Nachbargrundstticken sind Aufschittungen abzubdschen bzw. an die Hohenlage
des Nachbargrundsticks anzugleichen.

Unterirdische Bauwerke mussen ganz von Erde Uberdeckt bzw. angebaut sein

(vergl. Ziff. 8.1 Nr. 6). Ausgenommen ist der Zufahrtsbereich zu Tiefgaragen.

Immissionsschutz (§ 9 (1) 24 BauGB)

Larmschutzwand — Lage und Hohe siehe Eintragungen und Einschriebe im zeichnerischen
Teil.

Die Larmschutzwand ist auf der ausgewiesenen Flache zu errichten. Die genaue Lage
richtet sich nach den drtlichen Verhaltnissen.

Aufenthaltsrdume in Ober- und Dachgeschossen zur Bahnlinie hin sind durch geeignete
LarmschutzmalRnahmen (z.B. entsprechender Wandaufbau und/oder entsprechende
Schallschutzfenster) zu schitzen, so dass die Anforderungen an Innenraume nach DIN
4109 eingehalten werden.

Hinweis: In Schlafraumen von Wohngebauden sollten grundsatzlich schallgedampfte
Luftungseinrichtungen eingebaut werden. Dies betrifft die Schlafrdume, die nur
Uber Fenster mit Orientierung zur L 1151 geliftet werden kénnen (Raume mit
Sichtverbindung). Die schallgedampften Liftungseinrichtungen sollten die
Schallddmmung der Fenster nicht verringern.



12.

Oberflachenwasser (§ 9 (1) 16 BauGB)

Das auf den Baugrundsticken anfallende Oberflachenwasser (u.a. Dachflachenwasser,
Wasser auf den befestigten Zugangen) muss auf dem eigenen Grundstick versickert
werden (zur technischen Ausgestaltung siehe Ziff. I1.8.). Diese Oberflachenwasser durfen
nicht unmittelbar in den Untergrund eingeleitet, sondern mussen Uber eine begrinte
Erdmulde zur Versickerung gebracht werden.

Zur Ableitung von nicht versickerndem Oberflachenwasser sind Anschlisse an die
offentlichen Mulden entlang der ErschlieBungsstralen zulassig. Diese Graben sind in der
Oberflache so zu beschaffen (Hohe, Gefalle, Anschluss an angrenzende Flachen etc.) und
zu unterhalten, dass der Wasserabfluss dauerhaft maoglich ist. Die Uberlaufflachen sind an
die im Bebauungsplan ausgewiesenen Mulden entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache
anzuschlief3en.



2.2

2.3

24
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Satzung uiber ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Hagenacker 1"

(§ 74 LBO)

Rechtsgrundlagen der értlichen Bauvorschriften sind:

- § 74 LBO fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 29.10.2003 (GBI. S. 695)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBL.IS.58)

Fassadengestaltung (§ 74 (1) 1 LBO)

nicht zugelassen sind grelle, verspiegelte und reflektierende Materialien.
Wintergarten und Solaranlagen sind zulassig.

Die AuRenwande von Doppelhdusern und Hausgruppen sind in Bezug auf Gestaltung,
Oberflachenstruktur und Farbgebung aufeinander abzustimmen.

Dachform und -gestaltung (§ 74 (1) 1 LBO)

Dachformen sind als Sattel- und Pultdacher zugelassen entsprechend den Einschrieben
im zeichnerischen Teil.

Flachdachteile sind zulassig bis max. 30 % der Uberbauten Grundstlcksflache

Nicht als Dachterrasse genltzte Flachdacher sind extensiv zu begriinen.

Bei Doppelhausern und Hausgruppen (Reihen- und Kettenhauser) sind Dachform und
Dachneigung anzugleichen.

Dachneigung entsprechend den Einschrieben im Plan.

Generell gilt bei geneigten Dachern die Dachneigung (DN) fur das Hauptgebaude,
fur Winkelbauten und Zwerchgiebel.

Abweichungen bei Garagen und Nebengebduden sind zugelassen.

Flachdacher von Garagen sind dauerhaft extensiv zu begrinen.

Dachdeckung

Zulassig sind Dacheindeckungen in den Farben rot bis rotbraun, hell bis mittelgrau sowie
begriinte Dacher.

Generell unzuldssig sind glasierte Ziegel und glanzende bzw. reflektierende Materialien.
Solaranlagen sind zulassig.

Dachaufbauten und -einschnitte

sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

- sie mussen dem Hauptdach deutlich untergeordnet sein;

- je Dachseite ist nur eine Gaubenform zulassig;

- je Dachseite entweder Gauben oder Dacheinschnitte;

- die Lange der Aufbauten und der Dacheinschnitte darf je Hauseinheit insgesamt max.
50 % der an der Traufe der Hauptgebaude gemessenen Dachlange betragen;

- Abstande von den Giebelwanden, vom First des Hauptdaches und vom unteren
Dachrand in der Schrage gemessen jeweils mind. 1,0 m.

Nebenfirste — Zwerchgiebel und Winkelbauten

Rechtwinklig zum Hauptfirst sind untergeordnete Nebenfirste zuldssig. Die Breite dieser
Gebaudeteile wird auf max. 'z der angrenzenden Trauflangen begrenzt. Der Abstand zum
First bzw. zum héchsten Dachpunkt hat mind. 1,0 m (gemessen in der schragen
Dachflache) und zur Giebelwand mind. 1,5 m zu betragen. Die Traufhdhe ergibt sich aus
diesen Festsetzungen und ist abweichend von Ziff. 1.2.2.2 bis zu 1,0 m tber
Haupttraufh6he zugelassen.

Metallische Oberflachen (§74 (3) 2 LBO)

Dacheindeckungen, Fassadenverkleidungen und Entwasserungsleitungen (Fallrohre,
Regenrinnen) aus Kupfer, Zink und Blei sowie mit diesen Metallen beschichtete mit dem
Regenwasser in Berihrung kommende Flachen sind nur mit einer nichtmetallischen
Oberflachenbeschichtung oder ahnlich behandelt zulassig.



Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen (§ 74 (1) 3 LBO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind als Grinflachen anzulegen und
gartnerisch zu unterhalten.

Die Vorgartenflachen zwischen Strallenbegrenzungslinie und Baufenster sind auf mind. 1/3 der
Grundstuckslange zu begrinen — vergl. Hierzu Ziff. 1.8.

Garagenvorflachen (Stauraum) sind so zu befestigen und zu entwassern, dass
Oberflachenwasser nicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache lauft.

Offene Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Material z.B. Rasengittersteinen, Pflaster mit
Rasenfugen oder in Schotterrasen herzustellen.

Einfriedungen (§ 74 (1) 3 LBO)

sind wie folgt zulassig:

- entlang den o6ffentlichen Flachen als FuBmauern (Rabatten) im Abstand von mind. 50 cm
zum Fahrbahnrand, max. 20 cm hoch;
in eine Laubmischhecke eingewachsene Zaune von max. 1,5 m Hoéhe, angrenzend an
Verkehrsflachen von max. 0,8 m Hohe.
Der Abstand zur 6ffentlichen Flache muss der Hohe des Zaunes entsprechen,
z. B. Hohe des Zaunes 1 m = Abstand zur offentlichen Flache 1m.

AuBenantennen (§ 74 (1) 4 LBO)
Je Gebaude ist nur eine Aullenantenne (Fernseh-, Rundfunkantenne, Parabolspiegel)
zulassig.

Unzulassigkeit von Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) 5 LBO)
Das Mittel- und Niederspannungs-Stromversorgungsnetz sowie Telekommunikations-
leitungen sind erdverkabelt auszufihren.

Anzahl notwendiger Stellplatze (§ 74 (2) 2 LBO)

Abweichend von § 37 (1) LBO wird Folgendes festgesetzt:

Bei der Errichtung von Wohngebauden sind je Wohnung 1,5 Stellplatze herzustellen.
Bei Bruchzahlen ist aufzurunden.

Sogenannte "gefangene Stellplatze" werden angerechnet.

Versickerungsflachen fiir die Bauplatze (§ 74 (3) 2 LBO)

Oberflachenwésser von befestigten Flachen, Dachern, Balkonen, Terrassen, Kfz-
Stellplatzen und Nebenanlagen durfen nicht in den Schmutzwasserkanal eingeleitet
werden, sondern muissen auf den Grundstiicken versickert werden. Der dezentralen
Versickerungsanlage darf ausschlie3lich nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser zugeflhrt werden. Insbesondere durfen auf den angeschlossenen
Hofflachen keine Wartungs- und Reinigungsarbeiten an Kraftfahrzeugen 0.a. vorgenommen
werden. Grundsticksdrainagen werden nicht zugelassen.

Die Grofde, das Volumen und die Lage der Versickerungsflache (Mulde) ist in den
Bauvorlagen darzustellen.

Im Regelfall sind 15% der versiegelten Flachen (Dacher, Balkone, Terrassen, Wege und
Nebenanlagen) als Versickerungsmulde mit mind. 30 cm Tiefe auszubilden. Der Abstand
zur Grundstucksgrenze muss mind. 2,00 m betragen. Bei gegenseitiger privatrechtlicher
Vereinbarung kénnen die Versickerungsflachen als gemeinsame Anlage auf der
Grundstlicksgrenze angelegt werden.

Der Unterbau muss sickerfahig sein. Die Mulde ist im obersten Bereich mit einer mind. 30
cm dicken, bewachsenen Oberbodenschicht abzudecken (Pflanzliste siehe Ziff. 1.8.1).
Die Héhenlage ist so zu wahlen, dass der Notlberlauf an die Versickerungsmulden mit
Gefélle angeschlossen werden kann.

Bei Notwendigkeit einer Entwasserung im Kellerbereich ist das anfallende
Oberflachenwasser in einem Schacht zu sammeln und gegebenenfalls durch Pumpen der
oberflachennahen Versickerung zuzufihren.

Die Versickerungsmulden sind auch wahrend der Bauzeit von jeglicher Ablagerung,
Befahrung usw. freizuhalten. Die Unterhaltspflicht obliegt dem Grundsttickseigentimer.
Auch beim Einbau einer Zisterne oder anderweitiger Wasserhaltung ist die
Versickerungsmulde herzustellen.



Hinweise

Grundwasserstand, Hohenlage der Gebaude (Sockelhdhe)

Ein hydrogeologisches Gutachten wurde erstellt und kann bei der Gemeinde eingesehen
werden.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Baugebietes erfolgt durch ordnungsgemafien Anschluss an
das ortliche Wasserversorgungsnetz.

Gasversorgung
Die Gasversorgung des Baugebietes ist durch Anschluss an das bestehende Netz
maglich.

Entwasserung
Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem mit ordnungsgemafem
Anschluss des Schmutzwassers an das 6ffentliche Kanalnetz.
Dachwasser und unbelastetes Oberflachenwasser ist auf den Grundsticken zu
versickern. Das Niederschlagswasser von den 6ffentlichen Verkehrsflachen wird in einem
Mulden-Rigolen-System zur Versickerung gebracht.

Stromversorgung
Die Versorgung erfolgt Gber das bestehende Netz.

Belange des Denkmalschutzes

Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archaologische Funde oder
sonstige Bodenbefunde entdeckt werden, sind diese umgehend dem Landesdenkmalamt
Baden-Wirttemberg, Archdologische Denkmalpflege, Amalienstral3e 36, 76133 Karlsruhe,
zu melden. Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberihrt zu lassen, wenn
nicht das Landesdenkmalamt einer Verkurzung dieser Frist zustimmt (§ 20 (1) DSchG).

Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten
(§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Abstimmungspflicht und Griinflaichenplan

Fir alle Bauvorhaben mussen Bauvorlagen folgende Darstellungen zur Gestaltung
enthalten:
Aufteilung der Freiflachen in befestigte Flachen (Zufahrten, Stellplatze, Wege) und
Pflanzflachen mit Bepflanzungsvorschlag.
Aufschuttungen, Abgrabungen sowie Einfriedigungen.

Die Baugesuche sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf ihre Einbindung in
die landschaftliche Situation und hinsichtlich der festgesetzten Griinordnung zu prufen.
Hierzu sind die festgesetzten GriinordnungsmalRnahmen des Bebauungsplans im Lageplan
und im Erdgeschossplan des Bauantrages oder in einem beigeflgten Grinflachenplan vom
Planverfasser darzustellen.

Zusatzlich zu einer intensiven Bepflanzung der nicht Uberbauten Flachen wird die Ver-
wendung von Rank- und Kletterpflanzen zur Fassadenbegrinung und zur Begrinung von
horizontalen Gebaudestrukturen (z.B. Pergolen) empfohlen. In diesem Zusammenhang
werden folgende Arten vorgeschlagen:

Hedera helix Efeu
Parthenocissus-Arten Wilder Wein
Humulus lupulus Hopfen
Jasminum nudiflorum Winterjasmin
Lonicera henryi Henrys Geil3blatt
Polygonum aubertii Kndterich
Rosa-Arten Kletterrosen
Vitis coignetiae Scharlachwein

Clematis Waldrebe



Bodenschutz

Bei erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelandes
nicht Uberschuttet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir Auffillungen ist
ausschlie3lich Aushubmaterial zu verwenden. Erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und
unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzuflhren.

Ein weitgehender Massenausgleich im Baugebiet ist anzustreben. Auf die allgemeinen
Grundséatze fur die technische Ausfihrung von Kulturbodenarbeiten

(vgl. Umweltministerium BW 1991 und 1993) wird hingewiesen.

Flachen fur Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze sind auf das absolut notwendige
Mindestmal} zu beschranken und sollen nicht in 6kologisch empfindlichen Bereichen
angeordnet werden.

Falls im Hinblick auf die vorherigen Nutzungen der Flachen im Baugebiet Bodenbe-
lastungen bekannt sind, vermutet oder wider Erwarten angetroffen werden, so ist dies
unverziglich der unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mal} zu beschranken, Oberflachen-
befestigungen sollten dort, wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen abgestellter
Materialien in den Untergrund besteht, moglichst durchlassig gestaltet werden. Zur
Befestigung von Wegen, Stellplatzen, Einfahrten etc. werden Rasengittersteine oder
Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Weiterhin sind folgende Hinweise zum Bodenschutz bei Bauvorhaben zu beachten:

1. Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist — soweit baurechtlich
zuldssig — einem Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine
Wiederverwertung des Bodens (Erdaushubbdérse) angestrebt werden.

2. Vor Abtrag des Bodens sollten oberirdische Pflanzenteile entfernt werden.

3. Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sollten
beim Aushub getrennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

4. Der Bodenaushub und der Einbau sollten nicht im nassen Zustand erfolgen.

5. Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial, u.a.)
und auf Fremdgeruch zu prufen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu
trennen und das belastete Material ordnungsgemaf zu entsorgen.

6. Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen, bedeutende
Sachwerte oder erheblich Beeintrachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen
werden koénnen, sind der unteren Bodenschutzbehdrde zu melden (BodSchG § 7).

7. Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2 m Héhe
erfolgen. Auf Schutz vor Vernassung sollte geachtet werden.

8. Anfallende Baustellenabfalle (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer Bauschutt
sind ordnungsgemal zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw. Aufflllmaterial
(Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben u.a.) benutzt werden. Mineralischer Bauschutt ist
einer Wiederverwertung zuzufihren (Recycling).

9. Fur nicht Gberbaute Flachen sind wahrend der ganzen BaumalRnahme
Bodenverdichtungen, verursacht z.B. durch haufiges Befahren, auf das unabdingbare
Mal zu beschranken, ggf. sollten mechanische oder/und pflanzliche
Lockerungsmalnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z.B. Lupine, Phacelia)
durchgefihrt werden.
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Altlasten
Sollten Altablagerungen aufgefunden werden, ist dies den zustandigen Behdrden
unverzuglich anzuzeigen. MaRnahmen zur Erkundung, Sanierung und Uberwachung
mussen bei Bedarf zugelassen werden.

Empfehlungen zur Regenriickhaltung

Es wird empfohlen, Regenwasser (Dachflachenwasser) in Zisternen zu sammeln und fur
Gartenzwecke zu verwenden oder auf dem Grundstlck zu versickern. Bei der Verwendung
von Brauchwasser (Regenwasser von Dachflachen) aus Regenwasserzisternen fir die
Gartenbewasserung, die WC-Spulung und den Betrieb von Waschanlagen ist flr das
Brauchwasser ein von der Trinkwasserversorgung vollkommen getrenntes Leitungssystem
zu installieren.

Regen- und Brauchwasseranlagen sind von einem Fachbetrieb unter Beachtung der DIN
1988 zu installieren und gegentber dem Gesundheitsamt anzuzeigen (§ 13 (3)
Trinkwasserverordnung).

Entsprechende Messeinrichtungen sind vorzusehen.

Das beiliegende Merkblatt flr das Herstellen, Unterhalten und Betreiben von
Versickerungsanlagen ist zu beachten.

Eine Aufbereitung des Regenwassers zu Trinkwasser ist aus mikrobiologischer Sicht
untersagt (§ 37 Infektionsschutzgesetz).

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Zone lll B des Wasserschutzgebietes "Rheinwaldwasserwerk "
der Stadt Karlsruhe.

Zum Schutz des Grundwassers sind Anlagen zum unterirdischen Speichern oder Ablagern
von gasférmigen oder festen Stoffen (z.B. unterirdische Tanklager), soweit sie nicht durch

Bestimmung der VAwS erfasst sind, verboten.

Die in der Rechtsverordnung des Landratsamtes Rastatt vom 19.04.1983 zum Schutz des
Grundwassers aufgefiihrten Verbotstatbestande sind zu beachten.

Larmschutz

Ersatzanspriche gegen die Eisenbahnverkehrsunternehmen, welche aus Schaden durch
den Eisenbahnbetrieb (wie z.B. Larm und Erschuitterungen) entstehen, sind
ausgeschlossen.

StraBenplanung

Im Bebauungsplan sind nur an den Hauptpunkten geplante StralRenhdhen auf Dezimeter
angegeben. Bis zur Erstellung der Ausfliihrungsplanung sind diese Hohen malfgeblich, bis
zur Herstellung der Verkehrsanlagen die Hohe der Ausflihrungsplanung und nach
Herstellung der Trassenbestand. Der Bauherr hat den Verfahrensstand, bzw. den
Stralienbestand eigenverantwortlich zu erheben.

Aufhebung bisheriger Festsetzungen
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisher im Geltungsbereich giltigen
Festsetzungen aufer Kraft.

Aufgestellt: 76470 Otigheim, den 17.02.2004 / 11.05.2004

Happold
Blurgermeister



Anhang

»Freiburger Liste«
Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Badeeinrichtung
Bauelemente
Baustoffe
Beleuchtungskdrper
Beschlage
Bodenbelage
Boote und Zubehor
Brennstoffe
Buromadbel
Campingartikel
Computer
Dingemittel
Eisenwaren

Erde

Fahrrader

Farben

Fliesen
Gartenhauser
Gitter

Herde und Ofen
Holz
Installationsmaterial
KFZ und Zubehor
Kichen

Lacke

Markisen
Mineraldlerzeugnisse
Mobel

Motorrader
Naturholzer
Pflanzen
Pflanzengefalie
Rasenmaher
Rollladen

Rollos
Sanitarerzeugnisse
Teppiche

Torf

Werkzeuge

Zaune
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