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Satzung Uber planungsrechtliche Festsetzungen zu m Bebauungsplan
"Hagenacker 11" (8 9 BauGB und BauNVO)

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) i.d. Fassung d. Bekanntmachung v. 23.09.2004
(BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S.
1748) m.W.v. 26.11.2014

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 23.01.1990
(BGBL. | S. 133) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes am 11.06.2013
(BGBL. | S. 1548).

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) v. 18. 12. 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geéndert worden
ist.

In Erganzung zum Lageplan M. 1: 500 wird Folgendes festgesetzt:

1.  Artder baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB und 8 § 1-15 BauNVO)

siehe Einschriebe im zeichnerischen Tell.

WA — Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Nicht zuldssig sind gem. 8§ 1 (5) BauNVO Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 4 (2) Ziff. 3 BauNVO.

Nicht zul&ssig sind gem. § 1 (6) BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbegebiete, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 4 (3) BauNVO.

MI — Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Nicht zuldssig gem. 8 1 (5) BauNVO sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergniugungsstatten gem. 8 6 (2) Ziff. 6-8 BauNVO.

Nicht zulassig gem. 8 1 (6) BauNVO sind Anlagen im Sinne von § 6 (3) BauNVO.

Nicht zulassig sind Einzelhandelbetriebe mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemal der Sortimentsliste des
Einzelhandelserlasses Baden-Wirttemberg (siehe Anlage 1).

2. Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB und § § 16-21a BauNVO)
Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl (GRZ)
gem. § 19 BauNVO und durch die Héhe der baulichen Anlagen gem. § 16 (2) 4
BauNVO.
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2.1 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil.

Ausnahme gem. 8 17 (2) BauNVO: Bei Hausgruppen (Reihen-/Kettenhauser 0.4.)
ist fir einzelne Grundstiicke eine Uberschreitung der GRZ bis max. 0,6 zulassig,
wenn die Uberbaute Grundflache auf den betreffenden Grundstiicken insgesamt 0,4
nicht Gberschreitet.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen (8 9 (1) + (2) BauGB und § 16 und 18 BauNVO)

2.2.1 Bezugshohe (8 18 BauNVO)

Far die im Plan eingetragenen maximalen Bezugshohe
Gebaudehohen ist die jeweilige Hohe der
fertiggestellten Straf3e im Schnittpunkt

von Fahrbahnrand und Gebaudemitte.

Auf Punkt 13 in den Hinweisen wird verwiesen.

Bezugshohe

T
Bei Gebauden, die an mehreren StralRen \ / |
liegen (Eckgrundstucke), gilt die Stral3e,
von der aus das Grundstiick erschlossen wird:

Whs Ga

2.2.2 Gebaudehohen
Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil.
TH = Traufhoéhe

Traufhdhe (TH), gemessen zwischen der Bezugshdhe und dem Schnittpunkt der
AuRRenwand mit der Dachhaut. Die Traufhohe darf auf einer der siidwestlichen oder
stidostlichen Gebaudeseiten um bis zu 1,5 m Uberschritten werden.

FH = Firsthéhe

Die Firsthohe (FH) wird gemessen zwischen der Bezugshthe und Oberkante
Dachhaut und darf, auf3er bei technischen Dachaufbauten im Mischgebiet sowie
Schornsteinen, an keinem Punkt Uberschritten werden.
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Zulassige max. Gebaudehdhen:

GBH1: Traufhohe 6,3 m;  Firsthéhe 9,5 m

maximaler Dachpunkt
in Gebdudemitte

eine der
stidwestlichen /
suddstlichen
Gebaudeseiten

9.5
/.8

GBH2: Traufhdhe 9,1m; Firsthohe 12,5 m

maximaler Dachpunkt
in Gebdudemitte

e

eine der
stidwestlichen /
suddstlichen
Gebaudeseiten

12.5
9.1
10.6

2.2.3 Ausnahmen fur technische Aufbauten (8 16 (1) 4 und 6 BauNVO)

Notwendige technische Aufbauten kdnnen im Mischgebiet bis zu einer Hohe von 2,0
m Uber die festgesetzten Hohen zugelassen werden, wenn sie um mindestens 1,25
m vom Gebauderand zuriickgestaffelt sind.

3. Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)
o = offene Bauweise

a = abweichende Bauweise: Es gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise.
Gebaude mit einer Lange von tber 50 m sind zulassig.

4, Uberbaubare und nicht tiberbaubare Flachen (§ 9 (1) 1 und (3) BauGB und §
23 BauNVO i.V.m. § 16 (5) BauNVO)

Baugrenzen siehe zeichnerischer Teil.
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5. Stellung der baulichen Anlagen (8 9 (1) 2 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Firstrichtungen bzw. Gebaudestellungen
sind einzuhalten. Bei Garagen und Nebenanlagen sind abweichende Firstrichtungen
und Gebaudestellungen zugelassen.

Neben dem Hauptfirst sind rechtwinklig dazu untergeordnete Nebenfirste als
Zwerchgiebel oder Winkelbau zulassig. Der Nebenfirst soll dem Hauptfirst deutlich
untergeordnet sein,

vergl. hierzu Ziff. IV.2.4.

6. Nebenanlagen (8§ 14 BauNVO) sowie Flachen fur Ste lIplatze, Garagen und
Tiefgaragen (8 9 (1) 4 BauGB)

Garagen und uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen und den dafiir ausgewiesenen Flachen zulassig.

Zwischen offentlicher Verkehrsflache und Garagenéffnung bzw. tGberdachter
Stellplatze muss ein Abstand von mindestens 5,0 m eingehalten werden.

Offene Stellplatze und Tiefgaragen sind auf den mit Pflanzgebot belegten Flachen
unzulassig.

Tiefgaragen sind erduberdeckt auszufiihren. Zwischen Tiefgarage und offentlicher
Verkehrsflache muss ein Abstand von mindestens 1,50 m eingehalten werden.

In den fur den Oberflachenwasserabfluss gekennzeichneten Bereichen sind
Nebenanlagen nicht zugelassen.

7. Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

7.1 Pflanzgebote (§ 9 (1) 25a BauGB)

1. Andenim Plan dargestellten Standorten fur Einzelbdume sind heimische
Laubgehdlze oder Obstbaume zu pflanze, zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Von den eingetragenen Standorten kann zur Anpassung an die
ortlichen Gegebenheiten geringfiigig abgewichen werden - Pflanzliste siehe
Abs. 2.

2. Die mit Pflanzgebot (Pg) belegten Flachen sind als Grinflachen anzulegen, mit
landschafts- und standortgerechten Vegetation auszuftllen und von jeglicher
Bebauung und sonstiger Nutzung freizuhalten.

Pflanzgebot fir Versickerungsmulden (Pgl)

Auf den dargestellten Pflanzgebotsflachen (Pgl) sind artenreiche Rasenflachen
anzulegen und dauerhaft als 2- 3 schirige Grinlandflachen zu unterhalten. Fur
die Blumenraseneinsaat sind artenreiche, zertifizierte Regio- Saaten zu
verwenden. Das Méhgut auf den mit Pgl belegten Flachen ist
abzutransportieren.

Pflanzgebot fur heimische Straucher (Pg2)

Die mit Pflanzgebot (Pg2) belegten Flachen sind als Griunflachen anzulegen, mit
standortgerechten Strauchern zu bepflanzen.
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Es sind vorzugsweise Baume und Straucher gemalf folgender Pflanzliste zu
pflanzen. Auf die Verwendung geeigneter Sorten fiir den Siedlungsraum ist zu
achten. Auf das Kreissortiment fur Obstbaumsorten wird verwiesen.

Baume im Stral3enbereich Baume im Bauplatzbereich
Spitzahorn (Acer platanoides) Feldahorn (Acer campestre)
Linde (Tilia cordata) Vogelkirsche (Prunus avium)
Eiche (Quercus robur) Apfeldorn (Crataegus carrierei)
Erle (Alnus cordata) Zierapfel (Malus in Sorten)
Hainbuche (Carpinus betulus) Obst- und Nussbaume
Heimische Straucher Sortenempfehlung fur Obstbau me
Hartriegel (Cornus sanguinea) Rheinischer Winterrambour
Hasel (Corylus avellana) Rote Sternrenette
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) Conference

Liguster (Ligustrum vulgare) Buhler Frihzwetschge
Schlehe (Prunus spinosa) Nancymirabelle

Wildrose (Rosa canina) Rote Meckenheimer

Weide (Salix purpurea) Walnuss, veredelt

Holunder (Sambucus nigra)
Schneeball (Viburnum lantana)
Flieder (Syringa vulgaris)
Felsenbirne (Amelanchier vulgaris)

Insgesamt ist je Baugrundstiick im Allgemeinen Wohngebiet (WA) pro
angefangene 2 Ar Bauplatzflache mind. 1 Baum zu pflanzen. Die unter Nr. 7.1.1
und Ziff. 7.2 beschriebenen Baume sind hierauf anzurechnen — Pflanzliste siehe
Nr. 2.

Im Mischgebiet (M) ist insgesamt je Baugrundstiick pro angefangene 10 Ar
Bauplatzflache mind. 1 Baum zu pflanzen. Die unter Nr. 7.1.1 beschriebenen
Baume sind hierauf anzurechnen — Pflanzliste siehe Nr. 2.

Pro 10 hergestellte Stellplatze ist im Mischgebiet (MI) auf dem Grundstick ist 1
Laub- oder Obstbaum gemaf3 Pflanzliste aus Nr. 2 zu pflanzen.

Beim Bau von unterirdischen Bauwerken — z.B. Tiefgaragen — sind nicht
Uberbaute Teile dieser Bauwerke extensiv zu begriinen (8§ 9 (1) 20 BauGB). Die
Anlage von Terrassen und Spielflachen ist zulassig.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich der Bahnanlagen missen den
Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den
Mindestpflanzabstanden ist die Bahnrichtlinie 882 zu beachten. Zwischen
Oberleitungsanlagen und den Asten von Strauchern oder Baumen ist ein
Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten.

Anzupflanzende Baume sind als Hochstamme mit einem Stammumfang von mind.
16/18 cm zu pflanzen, Obstbdume mit einem Stammumfang von mind. 10/12 cm,
Straucher in einer Qualitat von 2xv und 60/80 cm. Die Pflanzung ist spatestens 6
Monate nach Fertigstellung der Gebaude vorzunehmen. Die gepflanzten Baume
und Straucher sind von den jeweiligen Grundstiickseigentimern zu pflegen, zu

erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Seite 6 von 26 | 17.11.2015 | bk - 097750

S| Beratende Ingenieure GmbH + Co.KG
Stadtplanung und Infrastrukturentwicklung



Gemeinde Otigheim T
Baugebiet 'Hagenacker II’ T |
Textteil zum Bebauungsplan (Satzung) 1 |

7.2 Pflanzbindung (8 9 (1) 25b BauGB)

Die durch Planeintrag dargestellten vorhandenen Baume und Gehdlze sind zu
erhalten und bei Abgang durch gleiche oder gleichartige Bdume zu ersetzen. Nach
DIN 18920 sind die Baume bei BaumalRnahmen zu schitzen.

7.3 Begrinung der Larmschutzwand

Die Larmschutzwand ist zu mindestens 50 % mit kletternden und rankenden
Pflanzen zu begriinen. Es werden folgende Arten vorgeschlagen:

Parthenocissus-Arten Wilder Wein
Lonicera henryi Henrys Geil3blatt
Polygonum aubertii Knéterich
Clematis Waldrebe

7.4 Beleuchtung

Fur die dauerhafte AuRenbeleuchtung sind nur insektenfreundliche Leuchtmittel mit
warmweil3en Licht (z. B. Natriumdampflampen oder LED Leuchten) zu verwenden.

7.5 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwic  klung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 (1) 20 BauGB)

M1- Artenreiche Wiesen

Auf den dargestellten MalRnahmenflachen M1 sind artenreiche Wiesenflachen
anzulegen und dauerhaft als 2- 3 schirige Grinlandflachen zu unterhalten. Fir die
Blumenwieseneinsaat ist Saatgut aus der Herkunftsregion 9 - ,Oberrheingraben mit
Saarpfalzer Bergland“ zu verwenden. Hierbei wird die Verwendung von
Wiesendruschgut empfohlen. Die Randbereiche sind in lockerer Form mit
heimischen Strauchern zu bepflanzen. Fir die Strauchpflanzung ist ebenfalls
Pflanzmaterial regionaler Herkunft zu verwenden. Vor den Gehdlzen ist ein 1m
breiter Krautsaum zu erhalten und alle 2 Jahre zu m&hen. Das Mahgut auf den M1
Flachen ist abzutransportieren.

Entlang der Larmschutzwand werden 4 Trockenstandorte fir die Zauneidechse
gestaltet.

Versickerungsanlagen als Erdmulden sind im Bereich der M1 Flachen zulassig.

Folgende Artenschutzrechtliche MalRnahmen sind auf Grundlage des
Artenschutzrechtlichen Gutachtens sowie der CEF Konzeption (ILN, Bihl 2014)
vorgesehen:

7.6 Vermeidungsmalinahme Artenschutz
V1- Baufeldfreimachung

Gehoélzrodungen und Baufeldfreimachung sind auRerhalb der Vegetationsperiode
zwischen November und Februar durchzufihren.

V2- Tabuflachen und Gerateeinsatz

Bei Rodungsarbeiten im Winterhalbjahr diirfen die in der CEF Konzeption
festgelegten Tabuflachen nicht mit schwerem Gerat befahren werden.

. S| Beratende Ingenieure GmbH + Co.KG
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V3 Reptilienschutzzaune

Reptilienschutzzaune sind am nordlichen Gebietsrand fir die Dauer der

ErschlieBungsarbeiten des BG ,Hagenacker 11* als auch auf den Umsiedlungs-

flachen fur Zauneidechse im Haidteiler fur die Dauer von einem Jahr anzubringen.
7.7 Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF- Mallihahmen )

Aus artenschutzrechtlichen Grinden werden fur heimische Vogelarten sowie fir die
Zauneidechsenpopulation auf dem gemeindeeigenen Flurstiick 5441 im Haidteiler
auf einer Gesamtflache von 4,3 ha die in der CEF- Konzeption (ILN, Okt. 2014)
dargestellten vorgezogenen Ausgleichsmaflinahmen durchgefihrt.

8. MalRnahmen zum Ausgleich (8 9 Abs. 1a BauGB)

Das Ausgleichskonzept fir das Baugebiet sieht die Aufwertung von Lebensraumen
durch die Ausgleichsflachen auf dem gemeindeeigenen Flurstiick 5441 im
Haidteiler vor. Auf dem Grundstick werden folgende Biotopstrukturen hergestellt
und durch geeignete Pflegemalinahmen entwickelt:

Gebiisch trockenwarmer Standorte
Sandriegel mit Saumvegetation
Magerwiesen

Baumwiesen

Auf das Ausgleichskonzept als Anlage 3/1 zum Umweltbericht wird verwiesen.

9. Flachen fur die Herstellung des StraRenkdrpers (8 9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung des StralRen- bzw. Wegekorpers sind auf den Grundstiicken
entlang den o6ffentlichen Verkehrsflachen unterirdische Stitzbauwerke in einer
Breite von ca. 0,30 m und einer Tiefe von ca. 0,40 m erforderlich. Diese unter-
irdischen Stitzbauwerke sowie die erforderlichen Abgrabungen und Aufschittungen
(Bdschungen) sind vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer zu dulden.

Dasselbe gilt gem. § 126 (1) BauGB fiir Masten der Stra3enbeleuchtung und die
Stral3enbeschilderung.

10. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt  einwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetz (8 9 (1) 24 BauGB)

AKTIVER LARMSCHUTZ

Larmschutzwand — Lage siehe Eintragungen im zeichnerischen Teil.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Larmschutzwand ist entlang der westlichen
Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans (6stlich der bestehenden Bahnlinie)
mit der in der Planzeichnung angegebenen Hoéhe von 4,00 m (gemessen ab
Oberkante Schienenstrecke) anzulegen.

Die Schalldammung der Larmschutzeinrichtung muss mindestens DLR=24dB
betragen. Die Larmschutzeinrichtung ist einseitig in Richtung der Bahnlinie hoch-
absorbierend mit einem Reflexionsverlust von mindestens 8 dB(A) auszufihren.
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PASSIVER LARMSCHUTZ

Zum Schutz vor Auf3enlarm sind fur AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen die
Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*,
Ausgabe November 1989, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden
Schallddmm-Mal3e der AuRenbauteile ergeben sich nach DIN 4109 aus den in der
Tabelle aufgefihrten Larmpegelbereichen. Nach au3en abschlieBende Bauteile von
schutzbedirftigen Raumen sind so auszufihren, dass sie die folgenden
resultierenden Schallddmm-Mal3e aufweisen:

Lidrmpegel- erforderliches resultierendes Schalldimm-MaB R’'w,res
bereich des AuBenbauteils in dB
Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Biirordume
Ubernachtungsrdume in Beherber- und dhnliches
gungsstétten, Unterrichtsrdume und
dhnliches

1] 30 30

] 35 30

v 40 35

Abbildung 1: Auszug aus der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" , November 1989,
Tabelle 8 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fur Indust ~ rienorm e.V.)

Fur Schlafraume und Kinderzimmer gelten um 5 dB erhohte erforderliche
resultierende Schallddmmmale als fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen.

Die erforderlichen Schallddmm-Mal3e sind in Abhangigkeit vom Verhéltnis der
gesamten Aul3enflache eines Raums zur Grundflache des Raums nach Tabelle 9
der DIN 4109 zu korrigieren.

In Rdumen, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden und in
schutzbedirftigen RAumen mit sauerstoffverbrauchender Energiequelle ist durch
den Einbau von Luftungseinrichtungen fur ausreichende Beluftung zu sorgen.

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
soweit nhachgewiesen wird, dass — insbesondere an gegeniber den Larmquellen
abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Geb&udeteilen — geringere
Schalldammmale erforderlich sind.

Fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans wird mindestens der
Larmpegelbereich Il erreicht.

Im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan sind die Baufenster gekennzeichnet,
bei welchen der Larmpegelbereich 11l oder IV erreicht wird.

Genauere Hinweise sind aus der schalltechnischen Untersuchung, gefertigt von
dem Ingenieurbiro FIRU Gfl mbH, Kaiserslautern vom Februar 2015, zu
entnehmen.

Die Fassaden der Baufenster, welche mindestens den Larmpegelbereich 1l
erreichen, werden in den folgenden Karten dargestellt.
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AuRenlarmpegel in Hohe Erdgeschoss (EG)

Schalltechnische Untersuchung
Zum Bebauungsplan
"Hagenécker II"

Otigheim

Karte 10 a : Verkehrsldrm
MaBgebliche AuBenlarmpegel
auf der Fassade, Héhe EG

Varlante 4: kurze LSW, mit Bebauung

Orientierungswart DIN 18005
- 55 dB(A) WA

Quellen:

- J.-8.-B.-Str. Kiz/24h: 3307, Lkw/24h:1,9%
- Steinéckerstr. Kfz/24h: 3307, Lkw/24h:1,9%
- B36 alt Kfz/24h: 2200, LKW/24h: 2,3%
- B36 alt Gebiet Kfz/24h:1457, LKW/24h:2,5%

- Bahnstracke 4020 Rastatt-Karlsruhe
- LSW bis Plangebietsende

MaBgeblicher AuBenldrmpagel
blaue Fassaden: Ill
alle Gbrigen Fassaden: Il

AuBenlarmpegel in Hohe EG
(6106;2015-02-19)

Pegelwerte
in dB(A)
| <=55
I <=60

OriginalmaNBstab (A4) 1:3000
0 15 30 Qo
T —

Gfl

ft fir i 1
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AuRenlarmpegel in H6he 1. Obergeschoss (1. OG)

444800 3444700 3444800 9444900

Schalltechnische Untersuchung
Zum Bebauungsplan
"Hagenacker II"

Otigheim

Karte 10 b : Verkehrslérm
MabBgebliche AuBenliérmpegel
auf der Fassade, Hohe 1.0G

Varlante 4: kurze LSW, mit Bebauung

Qrientierungswert DIN 18005
- 55 dB(A) WA

Quellen:

- J.-S.-B.-Str. Kfz/24h: 3307, Lkw/24h:1,9%
- Steinéckerstr. Kfz/24h: 3307, Lkw/24h:1,9%
- B36 alt Kfz/24h: 2200, LKW/24h: 2,3%
- B36 alt Gebiet Kiz/24h:1457, LKW/24h:2,5%

- Bahnstrecke 4020 Rastatt-Karisruhe
- LSW bis Plangebietsende

MaBgeblicher AuBanldrmpagal
blaue Fassaden: Il
alle dbrigen Fassaden: Il

AuBenlarmpegel in Héhe 1.0G
(6106; 2015-02-19)

Pegelwerte
in dB(A)

|  <«=55
I <60
Il <=865
<=70
<=75
<=80
> 80

Originaimafstab (A4) 1:3000
0 15 30 g
T —

Gfl

ft fir issi It
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AuRenlarmpegel in H6he Dachgeschoss (DG)

Schalltechnische Untersuchung
Zum Bebauungsplan
"Hagenacker II"

Otigheim

Karte 10 ¢ : Verkehrslédrm
Mafgebliche AuBenlirmpegel
auf der Fassade, Hohe DG

Varlante 4: kurze LSW, mit Bebauung

Orientierungswart DIN 18005
- 55 dB(A) WA

Quellen:

- J.-S.-B.-Str. Kfz/24h: 3307, Lkw/24h:1,9%

- Steinéckarstr. Kfz/24h: 3307, Lkw/24h:1,9%
- B36 alt Kfz/24h: 2200, LKW/24h: 2,3%

- B36 alt Gebiet Kiz/24h:1457, LKW/24h:2,5%

- Bahnstracke 4020 Rastatt-Karlsruhe
- LSW bis Plangebietsende

MaBgeblicher AuBanlarmpagal
dunkelblaue Fassade: IV
blaue Fassaden: lll
alle tibrigen Fassadan: Il

AuBenlarmpegel in Héhe DG
(6106;2015-02-19)

Pegelwerte
in dB(A)
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<=65
<=70
<=75
<=80

Originaimanstab (A4) 1:3000
0 15 30 60
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G ft fir i ‘mwlu:‘
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11. Fdhrung von Versorgungsanlagen und —leitungen
(89 (1) 13 BauGB)

LR 1:
Leitungsrecht fur Versickerungs- und Ableitungsmulden.

Verpflichtet den Eigentiimer zur Duldung der Erbauung von Entwéasserungsanlagen,
wie Versickerungs- und Ableitungsmulden und deren technischen Einrichtungen.

Die Unterhaltung obliegt dem Eigentimer.

Die baulichen Anlagen durfen in ihrer Art und Funktionsweise nicht verandert
werden. Die schadlose Versickerung / Ableitung muss zu jeder Zeit gewéhrleistet
werden.

LR 2:

Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Otigheim zur Filhrung von Versickerungs-
und Ableitungsmulden.

Das Leitungsrecht beinhaltet das Recht der Gemeinde, eine oder mehrere
Leitungen sowie Entwéasserungsanlagen auf dem ausgewiesenen Grundstick zu
verlegen und zu betreiben.

Es beinhaltet die Pflicht des Eigentimers, dies zu dulden.

Die baulichen Anlagen durfen in ihrer Art und Funktionsweise nicht verandert
werden. Die schadlose Versickerung / Ableitung muss zu jeder Zeit gewéhrleistet
werden.

Die mit den Leitungsrechten belasteten Flachen sind von baulichen Anlagen und
Baumen freizuhalten.

12. Oberflachenwasser (8 9 (1) 16 BauGB)

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser (u.a.
Dachflachenwasser, Wasser auf den befestigten Zugangen und Zufahrten) muss
auf dem eigenen Grundstick versickert werden (zur technischen Ausgestaltung
siehe Ziff. IV.10.). Diese Oberflachenwéasser dirfen nicht unmittelbar in den
Untergrund eingeleitet, sondern missen Uber eine belebte Oberbodenschicht zur
Versickerung gebracht werden.

13. Baurecht auf Zeit (8§ 9 (2) BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen die Flurstiicke Nr. 7155/1 und
6877/2, welche sich im Eigentum der Deutschen Bahn AG befinden. Die im
Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen werden erst nach Freistellung der
Flachen von Eisenbahnbetriebszwecken, unabhéngig von der Rechtskraft des
Bebauungsplans zulassig.

S| Beratende Ingenieure GmbH + Co.KG
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. Hinweise

1. Grundwasser, Geologie

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung (z.B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griundungshorizontes zum Grundwasser, etc.) wird eine ingenieurgeologische
Beratung durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

2. Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Zone lll B des Wasserschutzgebietes

" Rheinwaldwasserwerk" der Stadt Karlsruhe.

Zum Schutz des Grundwassers sind Anlagen zum unterirdischen Speichern oder
Ablagern von gasférmigen oder festen Stoffen (z.B. unterirdische Tanklager), soweit
sie nicht durch Bestimmung der VAwWS erfasst sind, verboten.

Die in der Rechtsverordnung des Landratsamtes Rastatt vom 25.08.2010 (in Kraft
getreten am 01.11.2010) zum Schutz des Grundwassers aufgefiihrten
Verbotstatbestande sind zu beachten.

Aufgrund der Lage des Plangebiets im Wasserschutzgebiet gibt es
Einschrankungen bei der geothermischen Nutzung.

Grundsatzlich zulassig sind nur Wasser-Wasser-Warmepumpen und
Erdwarmesonden mit nicht wassergefahrdenden Warmetragermedien wie reines
Wasser, Kohlendioxid oder Propangas. Fir die Errichtung und Nutzung ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Rastatt — Umweltamt zu stellen.

Erdwarmekollektoren sind grundsatzlich zuldssig sofern sie nicht tiefer als 5 m sind
und keinen Kontakt zum Grundwasser haben. Zusatzlich muss unter der Anlage
eine flachenhafte nattrliche bindige Dichtschicht von mindestens 2 m und einem
Durchlassigkeitsbeiwert (DIN 18130, Teil 1) von kf < 10-6 m/s (,schwach
durchlassig”) oder eine flachenhaft natirliche bindige Dichtschicht von mindestens
1 m und einem Durchlassigkeitsbeiwert von kf < 10-8 m/s (,sehr schwach
durchlassig”) vorhanden sein. Das Einbringen bzw. das Erganzen fehlender
Dichtschichten kann auch technisch erfolgen, wobei nur natirliche mineralische
Dichtmaterialien zu verwenden sind. Zulassig sind hier auch Bentonitmatten.

Folien sind nicht zugelassen.

Entsprechend geringe Durchlassigkeiten weisen grofienordnungsmafig sandiger
Schluff — Schluff (kf < 10-6 m/s), bzw. schluffiger Ton - Ton (kf < 10-8 m/s) auf.

Die flachenhafte Verbreitung abdichtender Schichten ist vor Baubeginn fur die
vorgesehene Flache durch geeignete Untersuchungen (Sondierungen, Schirfe etc.)
in einem Fachgutachten nachzuweisen. Als Warmetragerflissigkeit konnen
dieselben Stoffe wie aul3erhalb von Wasserschutzgebieten verwendet werden.

Hierfr ist eine Ausnahmegenehmigung oder Befreiung von der
Wasserschutzgebietsverordnung bei der unteren Verwaltungsbehérde zu
beantragen.

S| Beratende Ingenieure GmbH + Co.KG
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3. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Baugebietes erfolgt durch ordnungsgemafien
Anschluss an das oOrtliche Wasserversorgungsnetz.

Entwésserung

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem mit ordnungsgemafnem
Anschluss des Schmutzwassers an das oOffentliche Kanalnetz.

Dachwasser und unbelastetes Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken zu
versickern. Das Niederschlagswasser von den 6ffentlichen Verkehrsflachen wird in
einem Muldensystem zur Versickerung gebracht.

Gas

Die Gasversorgung des Baugebietes erfolgt durch die Netzerweiterung der Netze-
Gesellschaft Sidwest mbH.

Stromversorqung

Die Stromversorgung des Baugebietes erfolgt durch die Netzerweiterung der Netze
BW GmbH. Die Bauplatze erhalten einen Niederspannungsanschluss. Das
Baugebiet wird mit StraRenbeleuchtung ausgestattet.

Kommunikation

Das vorhandene Kommunikationsnetz wird fir das Baugebiet erweitert. Es werden
Kupfer- oder Glasfaserleitungen auf Breitbandniveau verlegt. Der Ausbau erfolgt
durch die Telekom Deutschland GmbH oder durch die Kabel BW GmbH.

4. Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archéologische Funde
oder sonstige Bodenfunde entdeckt werden, sind diese umgehend dem
Landesdenkmalamt Baden-Wurttemberg, Archdologische Denkmalpflege,
Amalienstral3e 36, 76133 Karlsruhe, zu melden. Die Fundstelle ist vier Werktage
nach der Anzeige unberihrt zu lassen, wenn nicht das Landesdenkmalamt einer
Verkirzung dieser Frist zustimmt (8 20 (1) DSchG).

Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes tUber Ordnungswidrigkeiten
(8 27 DSchG) wird hingewiesen.

5. Abstimmungspflicht und Grinflachenplan

Fur alle Bauvorhaben mussen Bauvorlagen folgende Darstellungen zur Gestaltung
enthalten:

Aufteilung der Freiflachen in befestigte Flachen (Zufahrten, Stellplatze, Wege) und
Pflanzflachen mit Bepflanzungsvorschlag.

Darstellung von Hochstammb&umen

Aufschiittungen, Abgrabungen sowie Einfriedigungen.

Die Baugesuche sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf ihre
Einbindung in die landschaftliche Situation und hinsichtlich der festgesetzten

S| Beratende Ingenieure GmbH + Co.KG
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Grunordnung zu prifen. Hierzu sind die festgesetzten Grinordnungsmafnahmen
des Bebauungsplans im Lageplan und im Erdgeschossplan des Bauantrages oder
in einem beigefugten Grinflachenplan vom Planverfasser darzustellen.

Zusatzlich zu einer intensiven Bepflanzung der nicht tberbauten Flachen wird die
Verwendung von Rank- und Kletterpflanzen zur Fassadenbegrinung und zur
Begriinung von horizontalen Gebaudestrukturen (z.B. Pergolen) empfohlen. In
diesem Zusammenhang werden folgende Arten vorgeschlagen:

Hedera helix Efeu
Parthenocissus-Arten Wilder Wein
Humulus lupulus Hopfen
Jasminum nudiflorum Winterjasmin
Lonicera henryi Henrys Geil3blatt
Polygonum aubertii Knéterich
Rosa-Arten Kletterrosen
Vitis coignetiae Scharlachwein
Clematis Waldrebe

6. Bodenschutz

Bei erforderlichen Geldndeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum
Zwecke des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutter-
boden des Urgeldndes nicht Uberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben.

Fur Auffillungen ist ausschlief3lich Aushubmaterial zu verwenden. Erforderlicher
Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und
Unterboden durchzufiihren. Ein weitgehender Massenausgleich im Baugebiet ist
anzustreben. Auf die allgemeinen Grundsatze fir die technische Ausfiihrung von
Kulturbodenarbeiten (vgl. Umweltministerium BW 1991 und 1993) wird
hingewiesen.

Flachen fur Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze sind auf das absolut
notwendige Mindestmalf zu beschranken und sollen nicht in 6kologisch
empfindlichen Bereichen angeordnet werden.

Falls im Hinblick auf die vorherigen Nutzungen der Flachen im Baugebiet
Bodenbelastungen bekannt sind, vermutet oder wider Erwarten angetroffen werden,
so ist dies unverziglich der unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mal3 zu beschranken,
Oberflachenbefestigungen sollten, dort wo nicht die Gefahr des Eintrags von
Schadstoffen abgestellter Materialien in den Untergrund besteht, mdglichst
durchlassig gestaltet werden. Zur Befestigung von Wegen, Einfahrten etc. werden
Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Weiterhin sind folgende Hinweise zum Bodenschutz bei Bauvorhaben zu beachten:

1. Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundsttick ist - soweit baurechtlich
zulassig - einem Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss,

S| Beratende Ingenieure GmbH + Co.KG
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sollte eine Wiederverwertung des Bodens (Erdaushubbdrse) angestrebt
werden.

Vor Abtrag des Bodens muissen oberirdische Pflanzenteile entfernt werden.

Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden missen
beim Aushub getrennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

4. Um Bodenverdichtungen gering zu halten, sollten Raupenbagger statt
Radfahrzeuge eingesetzt werden. Es sind Fahrzeuge mit geringer
Bodenpressung zu wahlen.

Der Bodenaushub und der Einbau sollten nicht im nassen Zustand erfolgen.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Miill,
Abbruchmaterial, u.a.) und auf Fremdgeruch zu prifen, ggf. sind belastetes und
unbelastetes Material zu trennen und das belastete Material ordnungsgeman zu
entsorgen.

7. Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen,
bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der unteren Bodenschutzbehodrde zu
melden (8§ 7 BodSchG).

8. Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max.
2 m Hohe erfolgen. Auf Schutz vor Vernassung sollte geachtet werden.

9. Anfallende Baustellenabfalle (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer
Bauschutt sind ordnungsgemal zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw.
Auffallmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben u.a.) benutzt werden.
Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren (Recycling).

10. Fdr nicht Gberbaute Flachen sind wahrend der ganzen Baumalnahme
Bodenverdichtungen, verursacht z.B. durch haufiges Befahren, auf das
unabdingbare Malf3 zu beschrénken, ggf. sollten mechanische oder/und
pflanzliche Lockerungsmaflinahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z.B.
Lupine, Phacelia) durchgefihrt werden.

7. Altlasten

Sollten Altablagerungen aufgefunden werden, ist dies den zustandigen Behdrden
unverziglich anzuzeigen. Mafinahmen zur Erkundung, Sanierung und
Uberwachung miissen bei Bedarf zugelassen werden.

8. Empfehlungen zur Regenriickhaltung

Es wird empfohlen, Regenwasser (Dachflachenwasser) in Zisternen zu sammeln
und fur Gartenzwecke zu verwenden oder auf dem Grundstiick zu versickern. Bei
der Verwendung von Brauchwasser (Regenwasser von Dachflachen) aus
Regenwasserzisternen fur die Gartenbewdasserung, die WC-Spilung und den
Betrieb von Waschanlagen ist fur das Brauchwasser ein von der
Trinkwasserversorgung vollkommen getrenntes Leitungssystem zu installieren.

Notuberlaufe von Zisternen sind so auszubilden, dass eine oberflachennahe
Uberleitung in die teils nur 30cm unter Gelandeoberkante liegenden Versickerungs-
und Ableitungsmulden mdglich ist.

S| Beratende Ingenieure GmbH + Co.KG
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Bei der Regenwasserableitung sind die Hohen der Muldenoberkanten und
Muldensohlen zu beachten.

Niederschlagswasser, welches nicht auf dem Grundstiick versickert, ist den Mulden
oberflachennah zuzuftihren.

Falls der Bau von Zisternen geplant sein sollte, ist der Notuberlauf darauf
auszulegen.

Eine frostsichere Verlegung von geschlossenen Entwéasserungsleitungen ist nicht
maglich.

Es wird empfohlen, das Gefélle der privaten Grinflache mit mindestens 1% Gefélle
in Richtung der Mulden zu neigen.

Regen- und Brauchwasseranlagen sind von einem Fachbetrieb unter Beachtung
der DIN 1988 zu installieren und gegeniiber dem Gesundheitsamt anzuzeigen (8 13
(3) Trinkwasserverordnung).

Entsprechende Messeinrichtungen sind vorzusehen.

Das beiliegende Merkblatt fiir das Herstellen, Unterhalten und Betreiben von
Versickerungsanlagen ist zu beachten.

Eine Aufbereitung des Regenwassers zu Trinkwasser ist aus mikrobiologischer
Sicht untersagt (8 37 Infektionsschutzgesetz).

9. Larmschutz/ Einwirkungen vom Bahnbetrieb

Der Bauherr hat etwaige Einwirkungen aller Art und gleich welchen Umfangs,
insbesondere durch Elektrosmog, elektrischer Strahlung, Funkenflug, Erschiitte-
rungen, elektromagnetische Impulse etc. die von den Bahnanlagen und von dem
Bahnbetrieb einwirken kdnnen, auf dem Grundstlick entschadigungslos zu dulden.

Zu dem Bahnbetrieb z&hlen auch Erhaltungs- und Ergdnzungsmalinahmen an den
Bahnanlagen, Erweiterungen an diesen, die Erhaltung und Erganzung der
Streckenausrustung (Insbesondere Fahr-, Speiseleitungs- und Signalanlagen).
Eventuell erforderliche LarmschutzmaRnahmen sind vom Bauherren selbst
auszufihren.

10. Abstand zu Bahnanlagen

« Alle Neupflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen missen den
Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Bepflanzungen
sind daher nach Bahnrichtlinie 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und
Vegetationskontrolle” zu planen und herzustellen.

Die fur die Planung erforderlichen Richtlinienmodule 882.0210 bis 882.0230
sowie 882.0332 bis 882.0333A01 kdnnen bei der folgenden Stelle bezogen
werden:

DB Kommunikationstechnik GmbH
Medien- und Kommunikationsdienste
Logistikcenter (T.CVM 4)
KriegsstralRe 136

76133 Karlsruhe

Tel.: 0721-938-5965

Fax: 0721-938-5509
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Des weiteren wird darauf verwiesen, dass nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN VDE 0115 Teil 3, 1997-12 und DIN EN 50122-1) zwischen
Oberleitungsanlagen und Asten von Baumen oder Strauchern ein Abstand von
mindestens 2,50 m eingehalten werden muss.

» Die Anpflanzungen im Grenzbereich entlang der Bahnlinie sind so zu gestalten,
dass ein Uberhang nach § 910 BGB vermieden wird und die Vorgaben des
Nachbarrechtes eingehalten sind. Die Pflanzung darf zu keinem Zeitpunkt die
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes gefahrden.

« Die benachbarten Streckengleise sind mit Oberleitungen Uberspannt. Bei den
Arbeiten sind die Schutzabsténde zu den spannungsfiihrenden Teilen der
Oberleitungsanlage nach DIN VDE 0105, DIN VDE 0115 und DIN VDE 0210
einzuhalten. Der Mindestabstand zu spannungsfiihrenden Teilen von 3,00 m
darf wahrend der Bauausfiihrung und auf Dauer nicht unterschritten werden.
Von Standflachen, die von Personen betreten werden dirfen, sind die
Mindestabstande zu spannungsfiihrenden Teilen der Oberleitungsanlage nach
DIN EN 50121*VDE 0115 und EN 50122-1 einzuhalten.

11. Flachen fir die Feuerwehr / Rettungswege

Zu Gebauden mit einer Rettungshohe von tber 8,0 m sind zur Sicherstellung des
zweiten Rettungsweges Aufstell- und Bewegungsflachen nach § 2 Abs. 4 LBOAVO
und Feuerwehrzufahrten nach § 2 Abs. 3 LBO AVO zu schaffen.

12. Kriminalpravention

In Bezug auf den Einbruchschutz wird den Bauherren und Architekten dringend
empfohlen sich friihzeitig und umfassend zu informieren. Auf die kostenfreie
Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle

Polizeidirektion Rastatt / Baden.Baden
Beratungsstelle Einbruchschutz
Engelstrale 31

76437 Rastatt

Tel.: 07222/761-333

wird hingewiesen.

Fenster und Tlren sollten mindestens entsprechend DIN EN 1627-1630, RC 2 oder
RC 3 (alte Bezeichnung: WK 2 oder WK3) gestaltet sein (Empfehlung der
Polizeifachberater).

13. StralBenplanung

Im Bebauungsplan sind nur an den Hauptpunkten und im Regelabstand von

ca. 20 m geplante Stralenhdhen auf Dezimeter angegeben. Bis zur Erstellung der
Ausfihrungsplanung sind diese Hohen mafgeblich, bis zur Herstellung der
Verkehrsanlagen die Hohe der Ausfiihrungsplanung und nach Herstellung der
Trassenbestand. Die Bauherren haben den Verfahrensstand bzw. den
StralRenbestand eigenverantwortlich zu erheben.
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14. Kampfmittel

Das ErschlieBungsgebiet wurde in Teilbereichen bombardiert. Die multitemporalen
Luftbildauswertungen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes haben Verdachts-
flachen ergeben, welche durch eine private Kampfmittelerkundungsfirma sondiert
und teilweise gerdaumt wurden. Uber die untersuchten Bereiche hinaus kann das
Vorhandensein weiterer Verdachtspunkte nicht ausgeschlossen werden. Speziell
Bereiche tiefer 2 m unter vorhandener Gelandeoberkante kdnnen nicht freigegeben
werden. Bei Erdarbeiten wird eine aushubbegleitende Betreuung durch einen
Feuerwerker empfohlen.

15. DIN-Normen

Die im Textteil des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften genannten
DIN-Normen kdnnen (kostenpflichtig) bezogen werden beim Beuth Verlag GmbH,
Burggrafenstralle 6, 10787 Berlin, Telefon: 030/2601-0, Telefax: 030/2601-1260,
Internet: www.beuth.de

1. Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisher im Geltungsbereich
gultigen Festsetzungen auf3er Kraft.

Ausgefertigt:
Otigheim, den

Frank Kiefer,
Burgermeister
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V. Satzung uber Ortliche Bauvorschriften (8 74 LBO ) zum Bebauungsplan
"Hagenacker 11"

Rechtsqgrundlage dieser Satzungq ist:

- § 74 LBO fur Baden-Wrttemberg i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357, berichtigt S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.11.2014
(GBI. S. 501).

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) v. 18. 12. 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geéndert worden ist.

1. Fassadengestaltung (8 74 (1) 1 LBO)

Nicht zugelassen sind grelle, verspiegelte und reflektierende Materialien.
Wintergarten und Solaranlagen sind zuléssig.

Die AuRRenwénde von Doppelhdusern und Hausgruppen sind in Bezug auf
Gestaltung, Oberflachenstruktur und Farbgebung aufeinander abzustimmen.

2. Dachform und Dachgestaltung (8§74 (1) 1 LBO)

2.1 Dachform und Dachneigung

Hinweis: Grundsatzlich ist die Dachform frei wahlbar. Es wird jedoch auf die
maximalen Gebaudehthen gem. Ziff. 1.2.2 hingewiesen. Die maximale Geb&aude-
héhe (gerade Verbindung zwischen maximaler Traufhéhe und maximaler Firsthéhe)
darf auch durch Gauben, Nebenfirste und dergleichen nicht Gberschritten werden.

Fur Doppelhauser und Hausgruppen ist nur eine gleiche Dachform zul&ssig.
Bei Doppelh&usern und Hausgruppen ist die gleiche Dachneigung zu verwenden.
Zwerchgiebel und Winkelbauten missen die gleiche Dachneigung wie das
Hauptdach aufweisen.

2.2 Dachaufbauten / Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bei Sattel-, Walm- und Zeltdachern
mit einer Dachneigung tber 25° und unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

- sie mussen dem Hauptdach deutlich untergeordnet sein;
- je Dachseite ist nur eine Gaubenform zulassig;
- je Dachseite entweder Gauben oder Dacheinschnitte;

- die Lange der Aufbauten und der Dacheinschnitte darf je Hauseinheit insgesamt
max. 50 % der an der Traufe der Hauptgeb&ude gemessenen Dachlange
betragen;

- Abstande von den Giebelwé&nden und vom unteren Dachrand in der Schrage
gemessen jeweils mind. 1,0 m.

- Abstand vom First des Hauptdaches mind. 0,5 m

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind nur einheitliche Dachaufbauten zulassig.
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2.3 Dachdeckung

Dacher mit einer Dachneigung unter 5° sind extensiv zu begriinen (Ausnahme:
Dachterrassen).

Generell unzulassig sind Dacheindeckungen aus reflektierenden Materialien.
Bei Doppelh&usern ist nur eine einheitliche Dachdeckung zul&ssig.

Solaranlagen sind nur parallel zur Dachflaiche zulassig. Der Abstand von
Solaranlagen zum First, Traufe und Ortgang muss mindestens die unter Nr. 2.2
festgesetzten Abstande fur Dachaufbauten / Dacheinschnitte betragen. Bei
»Indach“-Solaranlagen kann von den Abstédnden nach Nr. 2.2 abgesehen werden.

Auf Flachdachern sind auch aufgestanderte Solaranlagen bis zu einer Héhe von
1,0m Uber OK Flachdach (nicht Attika) und einem Abstand von 2,0m zum Dachrand
zulassig.

2.4 Nebenfirste — Zwerchgiebel und Winkelbauten

Rechtwinklig zum Hauptfirst sind untergeordnete Nebenfirste zulassig. Die Breite
dieser Gebaudeteile wird auf max. ¥z der angrenzenden Trauflangen begrenzt. Der
Abstand zum First bzw. zum hdchsten Dachpunkt hat mind. 1,0 m (gemessen in der
schragen Dachflache) und zur Giebelwand mind. 1,5 m zu betragen.

3. Metallische Oberflachen (8 74 (3) 2 LBO)

Dacheindeckungen, Fassadenverkleidungen und Entwéasserungsleitungen
(Fallrohre, Regenrinnen) aus Kupfer, Zink und Blei sowie mit diesen Metallen
beschichtete mit dem Regenwasser in Berihrung kommende Flachen sind nur mit
einer nichtmetallischen Oberflachenbeschichtung oder ahnlich behandelt zulassig.

4. Ausgestaltung der unbebauten Flachen (8 74 (1) 3  LBO)
Auf Ziff. 1.9 der planungsrechtlichen Festsetzungen wird hingewiesen.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Grinflachen
anzulegen und gartnerisch zu unterhalten.

Garagenvorflachen (Stauraum) sind so zu befestigen und zu entwéssern, dass
Oberflachenwasser nicht auf die dffentliche Verkehrsflache lauft.

Offene Stellplatze, Garagen- und Hofzufahrten sowie Terrassen sind mit
wasserdurchlassigem Material z.B. Rasengittersteinen, Pflaster mit Rasenfugen
oder in Schotterrasen herzustellen.

Zwischen offentlicher Verkehrsflache und Garagenéffnung muss ein Abstand von
mindestens 5,0 m eingehalten werden.

5. Einfriedungen (8 74 (1) 3 LBO)
Einfriedungen sind wie folgt zuléssig:
— Z&une bis max. 1,5 m Hbéhe

- lebende Einfriedungen bis max. 1,8 m Héhe
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6. Hohenlage des Gelandes (8§ 74 (3) 1 LBO)

Im straf3enseitigen Vorgartenbereich der Baugrundstiicke ist das Gelande des
jeweiligen Baugrundstticks hinsichtlich seiner Héhe der unmittelbar vorgelagerten
offentlichen Verkehrsflache anzugleichen.

Zu den Nachbargrundstiicken sind Aufschittungen abzubéschen bzw. an die
Hohenlage des Nachbargrundstiicks anzugleichen.

Bei Grenzgaragen wird die Wandhthe und Wandflache ab geplantem Gelande
gerechnet, auch wenn das Nachbargrundstiick noch unbebaut ist.

An den Grundstlcksgrenzen sind Boschungen vom Nachbarn bis zur Auffillung
des Gelandes zu dulden.

Unterirdische Bauwerke miissen ganz von Erde tUberdeckt bzw. angebaut sein
(vergl. zZiff. 1.7.1 Nr. 5). Ausgenommen ist der Zufahrtsbereich zu Tiefgaragen.

7. AulRenantennen (§ 74 (1) 4 LBO)

Je Einheit ist nur eine Aul3enantennenanlage (Fernseh-, Rundfunkantenne,
Parabolspiegel) zulassig.

Der hochste Punkt der AuRenantennenanlage muss mindestens 0,5 m unterhalb
der Firstlinie liegen.

8. Niederspannungsfreileitungen (8 74 (1) 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sowie Kommunikationsfreileitungen sind
vorbehaltlich der Regelung in 8 68 (3) Satz 2 und 3 Telekommunikationsgesetz
(TKG), nicht zulassig. Sie sind erdverkabelt auszufiihren.

9. Anzahl notwendiger Stellplatze (8 74 (2) 2 LBO)
Abweichend von § 37 (1) LBO wird Folgendes festgesetzt:

Bei der Errichtung von Wohngebauden sind je Wohnung 1,5 Stellplatze
herzustellen. Bei Bruchzahlen ist aufzurunden.

10. Versickerungsflachen fur die Bauplatze (8 74 (3 ) 2 LBO)

Oberflachenwasser von befestigten Flachen, Dachern, Balkonen, Terrassen und
Nebenanlagen durfen nicht in den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden,
sondern mussen auf den Grundsttuicken versickert werden.

Befestigte Hof-, Stellplatz- und Terrassenflachen sind wasserdurchlassig
herzustellen. Auf den Hofflachen dirfen keine Wartungs- und Reinigungsarbeiten
an Kraftfahrzeugen o0.4. vorgenommen werden. Grundstiicksdrainagen sind nicht
zugelassen.

Im Zuge der ErschlieBung sollen auf 6ffentlichen Grinflachen und den mit
Leitungsrechten belegten Bauplatzflachen Versickerungs- und Ableitungsmulden
hergestellt werden. In diese Entwasserungseinrichtungen kann das anfallende
Niederschlagswasser der Dachflachen eingeleitet werden. Diesen dezentralen
Versickerungsanlagen darf ausschlie3lich nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser zugefihrt werden.
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Bei Notwendigkeit einer Entwéasserung im Kellerbereich ist das anfallende
Oberflachenwasser in einem Schacht zu sammeln und gegebenenfalls durch
Pumpen der oberflachennahen Versickerung zuzufihren.

Die Versickerungsmulden sind auch wahrend der Bauzeit von jeglicher Ablagerung,
Befahrung usw. freizuhalten. Die Unterhaltspflicht obliegt dem
Grundstiickseigentimer.

Bei noch nicht bebauten Grundstiicken ist vom Grundstiickseigentiimer die
Entwasserung / Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers des
Grundstiickes provisorisch anzulegen und bis zur Bebauung aufrecht zu erhalten.
Ein dauerhafter Einstau ist nicht zulassig.

Die Empfehlungen zur Regenriickhaltung unter Punkt 9 der Hinweise sind zu
beachten.

11. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind im Mischgebiet (MI) auf der Fassade bis unterhalb der Traufe
bzw. Oberkante Flachdach zulassig.

Pylone und Stelen sind bis zu einer maximalen Héhe von 6,00 m und einer
maximalen Breite von 2,50 m zuldssig. Es ist maximal ein Pylon oder eine Stele im
Geltungsbereich des Bebauungsplans zulassig.

Die Werbeanlagen durfen nur indirekt beleuchtet werden. Werbeanlagen mit
wechselndem Licht oder mit nicht abgedeckten Lichtquellen sind nicht zulassig.

Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklichtwerbung und
Lichtwerbung in grellen oder fluoreszierenden Farben sowie sonstige Lichtwerbung,
insbesondere Sky-Beamer sind nicht zulassig.

12.  Ordnungswidrigkeiten

Bei Verstol3en gegen die Festsetzungen Ziff. 1. — 11. gelten die Bestimmungen des
§ 75 LBO.

V. Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieser Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
treten alle bisher im Geltungsbereich gultigen Festsetzungen auf3er Kraft.
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VI. Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat am 18.03.2014
Ortstibliche, 6ffentliche Bekanntmachung am 20.03.2014
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 31.03.2014
bis 02.05.2014
Ortstibliche, 6ffentliche Bekanntmachung am 20.03.2014
5. Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger vom 31.03.2014
Trager o6ffentlicher Belange bis 02.05.2014
Entwurfsbilligung und Beschluss der Offentlichen Auslegung  am 10.02.2015
Ortstibliche, 6ffentliche Bekanntmachung am 12.02.2015
Offentliche Auslegung vom 23.02.2015
bis 27.03.2015
9. Als Satzung beschlossen am 17.11.2015
10. Durch 6ffentliche Bekanntmachung in Kraft getreten am 26.11.2015

Bebauungsplantextteil und ortliche Bauvorschriften als Satzung ausgefertigt:

Otigheim, den

Frank Kiefer

Burgermeister

Planverfasser:

Christoph Traub
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Anlage 1

Zentren- und nahversorgunsgrelevante Sortimente

Anhaltspunkte fur die Zentrenrelevanz von Einzelhandelssortimenten ergeben sich
aus dem vorhandenen Angebotsbestand in den gewachsenen Zentren in Verbindung
mit stadtebaulichen Kriterien.

Als zentrenrelevante Sortimente gelten

Bucher/Zeitschriften/Papier/Schreibwaren/Blroorganisation
Kunst/Antiquitaten

Baby-/Kinderartikel

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
Unterhaltungselektronik/Computer, Elektrohaushaltswaren
Foto/Optik

Einrichtungszubehér (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstge-
werbe

Musikalienhandel

Uhren/Schmuck

Spielwaren, Sportartikel

Nahversorgungs- (gegebenenfalls auch zentren-)relevante Sortimentsgruppen

Lebensmittel, Getranke

Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

In der Regel zentrenrelevante Sortimente

Teppiche (ohne Teppichboden)
Blumen

Tiere und Tiernahrung, Zooartikel
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